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Im Mittelpunkt:
die Mieter

Bei allem unserem Handeln stehen die Mieter im Mit-
telpunkt. Deswegen sind unsere Mieten fair und liegen
konstant deutlich unter dem Durchschnitt. Gewinnma-
ximierung auf Kosten der Mieter ist uns fremd. Vielmehr
verfolgen wir langfristige, nachhaltige und klimagerech-
te Ziele. Luxussanierungen, ,Herausmodernisieren” und
Eigenbedarfskindigungen gibt es bei uns nicht. Wir enga-

gieren uns fur unsere Mieter, Ubernehmen soziale Verant-
wortung und bieten eine besonders hohe Servicequalitat.

Zu diesen Werten bekennen wir uns seit je her. Im Kodex
der SUdwestdeutschen Wohnungswirtschaft haben wir
diese Werte 2020 manifestiert. Wir stehen konsequent
daflr ein - unabhangig von sich andernden Rahmenbe-
dingungen.

Denn wir wollen, dass alle Menschen ein Zuhause haben,

das sie sich leisten kdnnen und in dem sie gut, sicher und
nachhaltig leben.
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Wir stehen fur
bezahlbares Wohnen

Unsere durchschnittlichen Mieten liegen mit

7,19 Euro/m? in Hessen und 6,23 Euro/m? in Rheinland-
Pfalz deutlich unter den vergleichbaren Mieten der
beiden Bundeslander.*

Wir vermieten vorurteilsfrei. Gerade den Menschen, die Schwie-
rigkeiten haben, auf dem freien Markt eine Wohnung zu finden,
bieten wir ein gutes und sicheres Zuhause. Die Wohnungsunter-
nehmen des VdW sudwest passen die Mieten nur moderat und
sozialvertraglich an. Damit leisten sie einen wichtigen Beitrag, um
die Mieten auch in dynamischen Markten stabil zu halten. Auch
nach Mieterhéhungen in laufenden Mietverhaltnissen (ohne Mo-
dernisierung) liegen die Durchschnittsmieten noch deutlich unter
der Marktmiete. Im Mittelpunkt steht ein langfristiges Miteinander
zwischen Mietern und Vermietern.

* Jahresbericht VAW stidwest 2024 und Fort-
schreibung des Zensus' 2022 mit der Mietent-
wicklung aus dem Verbraucherpreisindex, VPI
(8,46 Euro/m2in Hessen und 6,87 Euro/m2in
Rheinland-Pfalz).

Unsere Mieten
liegen weit
unter dem
Durchschnitt.




In unseren
Wohnungen kann man
gut leben - und das
soll so bleiben

Wir investieren konsequent in Instandhaltung und
Modernisierung, um die Lebensqualitat fur unsere
Mieter zu erhéhen und die Gebaude auf den
neuesten Standard zu bringen. Dafur bringen wir
gegenwartig rund 1 Milliarde Euro pro Jahr auf.*

Die Wohnungsunternehmen des VdW sudwest binden ihre Mie-
ter fruhzeitig in ihre Plane ein. Wahrend der Malinahmen wird die
Beeintrachtigung fur die Mieter auf ein Minimum reduziert. Kein
Mieter muss aufgrund einer Modernisierung seine Wohnung auf-
geben - denn Luxussanierungen gibt es beim VdW stdwest nicht.
Die Modernisierungen kommen direkt den Mietern zugute, sei es
durch energetische Verbesserungen oder Steigerungen des Wohn-
komforts. Bei uns wird niemand ,herausmodernisiert”. Im Gegen-
teil: Das Ziel ist immer, Mieter durch eine Modernisierung nicht zu
stark zu belasten. Im Hartefall finden wir gemeinsam individuelle
Lésungen zugunsten des Mieters.

* Quelle: Jahresbericht
VdW studwest 2024

Luxussanierungen
gibt es bei uns nicht.




Wir unterstutzen
aktiv den Klimaschutz

Wir bekennen uns zum Klimaschutz und den Zielen
eines klimaneutralen Gebaudebestands in Deutschland.

Die Wohnungsunternehmen des VdW sudwest unternehmen
bereits seit vielen Jahren besondere Anstrengungen und inves-
tieren in groBem Umfang, um ihre Wohnungsbestande energe-
tisch zu sanieren und den CO2-Ausstol3 nachhaltig zu verringern.
Hier wurde bereits viel erreicht - aber es sind auch noch grol3e
Anstrengungen erforderlich. Allein fur die sozial orientierte Woh-
nungswirtschaft in Deutschland fallen dafur bis 2045 Mehrinves-
titionen in Hohe von bis zu 288 Milliarden Euro* an. Wohnraum
muss bezahlbar bleiben. Mieter und Vermieter kdnnen die Kosten
fur einen CO2-neutralen Gebaudebestand aber nicht alleine tragen.
Hier muss der Staat in héherem Umfang als bisher Malinahmen
far den Klimaschutz férdern.

* Quelle: MUller (2024): Mehrkosteneffizienz
alternativer Zero Emission Building (ZEB)
Definitionen

Wir bekennen
uns zum
Klimaschutz.




Wir bauen geforderte
Wohnungen

Die Zahl der geférderten Wohnungen geht seit Jahren
stark zurtck und hinkt dem Bedarf hinterher. Wir ge-
hen entschieden gegen diesen Trend an. Nahezu alle
geférderten Wohnungen in Hessen und Rheinland-
Pfalz werden von uns gebaut und vermietet.

Es sind die Wohnungen der Unternehmen des VdW sudwest,
die sich gerade auch Menschen mit geringen Einkommen leis-
ten kdnnen. Aus Uberzeugung haben sich die Unternehmen ver-
pflichtet, diesen Kurs fortzusetzen und weiterhin in groBem Mal3e
geforderte Wohnungen zu bauen. Fir Menschen mit niedrigen
Einkommen muss es mehr geforderte Wohnungen geben. Wir
unterstitzen daher die Einfuhrung einer allgemeinverbindlichen
Forderquote von 30 Prozent bei allen Neubauvorhaben in ange-
spannten Wohnungsmarkten. Gunstige Wohnungen konnen aber
nicht auf teurem Boden entstehen. Eine Férderquote von 30 Pro-
zent setzt daher voraus, dass offentliche Grundsttcke nicht mehr
zu Hochstpreisen, sondern vergunstigt fur bezahlbares Wohnen
vergeben werden.

Wir stehen fur
eférdertes Wohnen
. fur Menschen mit
;- geringen Einkommen.
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Wir wollen, dass
unsere Mieter

bei uns alt werden
konnen

Unsere Gesellschaft wird immer alter. Heute sind be-
reits 19 Millionen Menschen alter als 65 Jahre, Tendenz
steigend. Die meisten Menschen mochten in ihrem Zu-
hause alt werden. Um im Alter auch gut in einer Woh-
nung leben zu kdbnnen, muss diese seniorengerecht
sein und bezahlbar bleiben.

Dafur modernisieren die Unternehmen des VdW sudwest ihren
Bestand und setzen beim Neubau auch auf barrierearmes Wohnen
und Wohngemeinschaften sowie zusatzliche soziale Angebote, die
den Bedurfnissen alterer Menschen nachkommen. In Summe wird

so jede dritte Wohnung seniorengerecht gebaut oder umgebaut.
Mietern machen wir gezielt Angebote fur den Umzug in eine se-

niorengerechte Wohnung im angestammten Quartier und helfen
bei Bedarf beim Umzug.

Wir alle werden
einmal alt:
Seniorengerechte
Wohnungen sorgen
dafur, dass altere
Menschen in ihrem
Zuhause bleiben
konnen.




Wir sagen:
einmal Mietwohnung,
immer Mietwohnung

Wir haben uns der Vermietung von Wohnungen ver-
schrieben. Wir bieten unseren Mietern ein sicheres

Zuhause. Kindigungen wegen Eigenbedarfs sind bei
uns ausgeschlossen.

Kein Unternehmen des VdW studwest wandelt Mietwohnungen

systematisch um, um sie an den Meistbietenden zu verkaufen.
Wer in eine Mietwohnung eines Unternehmens des VdW stdwest

eingezogen ist, kann sicher sein, dort langfristig und unbeschwert
leben zu kdnnen.

Wer bei uns wohnt,
kann sicher sein:
Hier gibt es keine
Klndigung wegen
Eigenbedarfs.




Wir lassen keine
Wohnung leer stehen,
wir spekulieren nicht

Wohnungen sind zum Wohnen da. Bei uns steht eine
Wohnung nur leer, wenn sie gerade modernisiert wird,
der Mieter wechselt oder sich kurzfristig trotz aller Be-
muhungen kein Mieter finden lasst.

Spekulationen mit Leerstand gibt es bei den Wohnungsunter-
nehmen des VdW sudwest nicht. Ebenso spekulieren die Unter-
nehmen nicht mit unbebauten Grundstliicken oder Baugenehmi-
gungen.

Kein Leerstand,
keine Spekulation -
unsere Wohnungen
sind zum Wohnen da.




Wir sind wesentlicher
Motor des sozialen
Lebens in unseren
Wohnquartieren

Als Wohnungsunternehmen vor Ort sind wir Initiato-
ren und wesentliche Gestalter von sozialen Projekten.
Wir bieten unseren Mietern nicht nur bezahlbaren
Wohnraum, sondern auch ein soziales Netz. Dieser
Verantwortung sind wir uns bewusst und nehmen sie
aktiv wahr.

Die Unternehmen des VdW sudwest engagieren sich seit Lan-

gem fur vielfaltige soziale Projekte in den Kommunen, in denen
sie Wohnungen vermieten. Denn das soziale Engagement ist ein
Alleinstellungsmerkmal, das die Unternehmen des VdW sudwest
von anderen Akteuren in der Immobilienwirtschaft unterscheidet
- es ist eine Kernkompetenz unserer Mitgliedsunternehmen.

Soziales Engagement
in den Kommunen
- das zeichnet uns
seit Langem aus.




Wir stehen zu
unseren Werten -
fur alle transparent
und Uberprufbar

Werte leiten Handeln. Unser Kodex zeigt, wofur wir
stehen und worauf wir uns verpflichten. Und er ist fur
alle transparent.

FUr uns stehen unsere Mieter im Mittelpunkt unseres Handelns.
Wir bieten breiten Schichten der Bevdlkerung Wohnungen zu leist- _ o :
baren Mieten. Das ist unser Selbstverstandnis und daran lassen y % o ,. 'Y
wir uns messen. 4 i '
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Das Wohl unserer
Mieter steht fur
uns im Mittelpunkt
- und daran lassen
Wir uns messen.
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Der VdW sudwest

Im Verband der Sudwestdeutschen Wohnungswirt-
schaft (VAW sudwest) sind rund 200 genossenschaft-
liche, kommunale und 6ffentliche, kirchliche und private
Wohnungsunternehmen in Hessen und Rheinland-Pfalz
organisiert. Mit einem Wohnungsbestand von 450.000
Wohnungen geben sie mehr als 1,1 Millionen Menschen
in Hessen und Rheinland-Pfalz ein bezahlbares, siche-
res und lebenswertes Zuhause.




VdW sudwest

Verband der Sidwestdeutschen Wohnungswirtschaft e.V.
Lise-Meitner-Stral3e 4 | 60486 Frankfurt
www.vdwsuedwest.de | info@vdwsuedwest.de
069 97065 101



