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Besonders lange Verbundenheit zur Baugenossenschaft

Unsere Mitglieder, die im Geschéftsjahr 2024 seit 50 Jahren und langer Mitglied der Baugenossenschaft
1894 GielRen eG sind oder waren:

Bethke, Udo
Blumenauer, Friedel
Breustedt, Peter
Diehl, Gerhard
Doénges, Karl Heinz
Dreier, Bernd
Dihring, Egon
Edgar Borrmann GmbH & Co. KG
Fischer, Karl Werner
Frank, Dieter

Fuchs, Helma

Grin, Dieter
Heckner, Mechthild
ib Hauser

Keller, Johann
Keller, Marlies
Keliler, Ute
Kimmler, Volkmar
Kostorz, Hermann
Kreiling, Karl-Heinz
Kreuzburg, Elisabeth
Kruger, Bettina
Lang-Degen, Erika
Langer, Werner
Lauf, Karl-Horst
Lenz, Barbara
Lippert, Elke

Lochel, Werner

Mahrt, Werner
Mankel, Peter t
Mauthe, Ursula
Mayer, Heinz
Muller, Peter
Nehrke, Hans-Jirgen
Panse, Peter t
Peter, Heinz-Erhard
Pfund, Georg
Reinhardt, Dieter
Reinhardt, Helga
Reinshagen, Dieter
Ripper, Cornelia
RothfuR, Peter
Ruckstuhl, Klaus
Schindler, Joachim
Schirmer, Henrich
Schmitt, Dieter
Schmitt, Walter
Schreiner, Wolfgang
Schubert, Horst
Stadt Giellen
Strauch, Bernd
Szarata, Harry

Uhl, Glnter
Ullmann, Marianne
Volker, Gisela
Weigelt, Gerhard

Vorstand und Aufsichtsrat danken besonders diesen Mitgliedern fir die langjahrige Treue und
Verbundenheit zu ihrer Genossenschaft und winschen ihnen weiterhin Gesundheit und Wohlergehen.
Gleichzeitig gedenken wir aller im Geschaftsjahr verstorbenen Mitglieder.



Bericht des Vorstandes




Zweck und
Gegenstand des
Unternehmens

Wirtschaftliches
Umfeld und
Rahmenbedingungen

BERICHT DES VORSTANDES

Zweck der Baugenossenschaft 1894 GieRen eG ist die Forderung ihrer
Mitglieder - vorrangig durch eine gute, sichere und sozial verantwortbare
Wohnungsversorgung.

Sie kann Bauten in allen Rechts- und Nutzungsformen bewirtschaften, errichten,
erwerben, veraullern und betreuen; sie kann alle im Bereich der Wohnungs- und
Immobilienwirtschaft, des Stadtebaus und der Infrastruktur anfallenden
Aufgaben Gibernehmen.

Beteiligungen im Rahmen von § 1 Abs. 2 des Genossenschaftsgesetzes kénnen
Ubernommen werden. Der Geschéftsbetrieb darf auf Nichtmitglieder ausgedehnt
werden.

Das Jahr 2024 ist fur die Wohnungswirtschaft weiterhin von einem
anspruchsvollen Umfeld gepragt. Gestiegene Bau- und Finanzierungskosten,
anhaltende Unsicherheiten in der Foérderlandschaft sowie zunehmende
regulatorische Vorgaben stellen alle Akteure vor groRe Herausforderungen.
Investitionen in den Neubau und die energetische Sanierung werden durch
wirtschaftliche und politische Rahmenbedingungen erschwert, wobei
insbesondere die veranderten Forderkonditionen und komplexer werdenden
gesetzlichen Vorgaben die Planungssicherheit beeintrachtigen.

Auch auf regionaler Ebene zeigt sich das Bild unverandert angespannt. Die Stadt
und der Landkreis Gielen verzeichnen eine anhaltend starke
Wohnraumnachfrage, der ein nur begrenzt erweiterbares Angebot
gegenubersteht. Als Hochschul-, Verwaltungs- und Gesundheitsstandort erfahrt
Gielen eine stetige Zuwanderung, insbesondere junger Haushalte. Die
Flachenknappheit, steigende Baukosten sowie eine zurtckhaltende
Neubautatigkeit verscharfen die Situation weiter.

In diesem Umfeld leistet unsere Genossenschaft einen verlasslichen Beitrag zur
Versorgung breiter Bevolkerungsschichten mit sicherem und bezahlbarem
Wohnraum. Unser durchschnittliches Mietniveau von 6,66 €/m? liegt weiterhin
deutlich unterhalb des freien Marktes und verdeutlicht unseren Anspruch, eine
sozial verantwortbare Wohnraumversorgung sicherzustellen.

Gleichzeitig nehmen die Anforderungen an eine zeitgemafle und zukunftsfahige
Bestandsbewirtschaftung kontinuierlich zu. Themen wie Dekarbonisierung,
Digitalisierung, Gebaudeenergiegesetz und Grundsteuerreform verlangen eine
vorausschauende Unternehmensfihrung. Die wirtschaftliche Stabilitdt und
strategische Ausrichtung der Genossenschaft bilden hierflir die notwendige
Grundlage.



Geschifts-
entwicklung

Bestandsverwaltung

Im laufenden Geschaftsjahr 2024 zeigt sich die Geschaftsentwicklung erneut
stabil und leistungsstark. Trotz der herausfordernden gesamtwirtschaftlichen
Rahmenbedingungen gelingt es der Baugenossenschaft 1894 Gielen eG, ihre
Aufgaben zuverladssig zu erfilllen und den hohen Anforderungen an eine
moderne, sozial verantwortliche Wohnungsversorgung gerecht zu werden.

Die Vermietung verlauft kontinuierlich erfolgreich. Unser Wohnungsbestand ist
vollstdndig belegt, Leerstdnde beschranken sich auf Einzelfdlle im
Zusammenhang mit Wohnungswechseln oder BaumalRnahmen. Die anhaltend
hohe Nachfrage bestatigt die Attraktivitdt unseres Angebots und die Relevanz
genossenschaftlichen Wohnens in der Region.

Ein besonderer Schwerpunkt liegt weiterhin auf der Instandhaltung und
qualitativen Aufwertung des Bestandes. Im Rahmen von Wohnungswechseln
werden regelmaflig umfassende Modernisierungen durchgefiihrt, wodurch
Wohnraum geschaffen wird, der heutigen Anspriichen in Ausstattung,
Grundrissgestaltung und Energieeffizienz gerecht wird. Auch Mallnahmen zur
energetischen Verbesserung und zur besseren Erreichbarkeit und Nutzbarkeit
des Wohnraums fiir alle Generationen werden planmaRig umgesetzt.

Groliere bauliche MalRknahmen — wie die energetische Modernisierung und
Aufstockung im Anneréder Weg - verliefen im vorgesehenen Zeit- und
Kostenrahmen. Die Planung weiterer Projekte, etwa in Linden, wird unter
Berucksichtigung  betriebswirtschaftlicher ~ Nachhaltigkeit und  sozialer
Verantwortung zielgerichtet vorangetrieben.

Der laufende Geschaftsbetrieb wird mit hoher Verlasslichkeit und Effizienz
gefihrt. Die Prozesse im Bereich Verwaltung, Mitgliederbetreuung und
Forderungsmanagement sind etabliert und wirkungsvoll. Als Genossenschaft mit
regionaler Verwurzelung und klarem Forderauftrag stellen wir auch in diesem
Jahr unter Beweis, dass wirtschaftliche Stabilitat und soziale Verantwortung kein
Widerspruch sind — sondern unser taglicher Anspruch.

Zum 31.12.2024 bewirtschaftete die Genossenschaft:

e 135 Wohnhauser mit

o 1.226 Wohnungen

e 3 gewerbliche Einheiten
¢ 1 Geschéftsstelle

e 246 Garagen

e 484 Abstellplatze

Im Vergleich zum Vorjahr hat sich die Anzahl der Wohnungen um 8 erhoht.



Modernisierung /
Neubau

Dieser Zuwachs resultiert aus dem planmaRigen Abschluss der Aufstockung im
Rahmen der energetischen Modernisierung des Wohnquartiers Anneréder Weg
62-70 in Gielen. Die neu geschaffenen Wohneinheiten wurden baulich und
energetisch in den Bestand integriert und in die Bewirtschaftung ibernommen.

Die Anzahl der Garagen hat sich im Geschaftsjahr verringert. Im Zuge der
energetischen Sanierungsmaflnahmen mussten &ltere Garagenanlagen
zurlckgebaut werden. Eine bauliche Neustrukturierung der Stellplatzsituation
wird im kommenden Jahr abgeschlossen. Vorgesehen ist eine Kompensation
und Erweiterung durch zusatzliche PKW-Abstellplatze. Trotz der hbheren Anzahl
an Stellplatzen wird die Flachenversiegelung im Vergleich zur friheren
Bebauung reduziert. Dies wird durch eine wasserdurchlassige Bauweise der
Stellflachen erreicht und tragt zur 6kologischen Aufwertung der Au3enanlagen
bei.

Der Schwerpunkt der baulichen Aktivitaiten im Geschaftsjahr lag auf der
Fortfihrung und dem Abschluss der energetischen Modernisierungen mit
Aufstockungen im Annerdéder Weg 62 bis 70 in Gielden. Samtliche neuen
Wohneinheiten wurden im Laufe des Jahres fertiggestellt und vollsténdig
bezogen. Die Arbeiten an den AuRenanlagen und Stellplatzen verlaufen
planmafig und werden im ersten Quartal 2025 abgeschlossen.

Parallel dazu begannen zwei weitere Projekte in Linden:

In der Otto-Schulte-Stralle 4 erfolgt eine umfassende energetische
Modernisierung mit Aufstockung. Durch die MalRhahme entstehen drei neue
Wohneinheiten.

In der Burgstrae 11 wird im Rahmen einer energetischen Modernisierung das
vormals gewerblich genutzte Erdgeschoss zu drei neuen Wohnungen
umgenutzt.

Fur beide Vorhaben ist die Fertigstellung im Laufe des Jahres 2025 vorgesehen.

Darlber hinaus wurden vorbereitende Planungen fir weitere Malinahmen
eingeleitet. Fur die Liegenschaft Beethovenstralle 10-22 in Linden ist eine
serielle energetische Modernisierung mit Aufstockung sowie ein erganzender
Neubau im Bereich der bisherigen Garagenanlage vorgesehen. Die MalRnahme
befindet sich aktuell in der konzeptionellen Phase; wirtschaftliche und
baurechtliche Rahmenbedingungen sind hierbei noch zu klaren

Diese geplanten Vorhaben stehen im Zeichen der nachhaltigen
Weiterentwicklung unseres Wohnungsbestandes. Sie verbinden energetische
Effizienz, maRvolle Nachverdichtung und ein klares Bekenntnis zur Schaffung
bezahlbaren Wohnraums im Bestand.



Instandhaltung

Vermietung

Die Baugenossenschaft verfolgt seit mehreren Jahren das Ziel, den
bestehenden Instandhaltungs- und Modernisierungsbedarf im Wohnungs-
bestand strukturiert und kontinuierlich abzubauen. Auch im Geschaftsjahr
wurden hierfur erhebliche Mittel eingesetzt.

Insgesamt beliefen sich die Aufwendungen fir InstandhaltungsmaRnahmen auf
rund 2.150 TEUR. Darin enthalten sind 875 TEUR, die im Rahmen von
Wohnungswechseln fir Instandhaltungs- und ModernisierungsmalRnahmen
aufgewendet wurden.

Bei diesen MalRnahmen erfolgen — abhangig vom Baujahr und Zustand der
jeweiligen Einheit — regelmaRig umfassende Erneuerungen. In Einzelfallen
werden auch Grundrissanderungen vorgenommen, um die Wohnung besser an
heutige Wohnbedirfnisse anzupassen. Die so modernisierten Wohnungen
erreichen bei Ubergabe an die neuen Mitglieder in vielen Fallen nahezu
Neubaustandard.

Die Genossenschaft erflllt eine elementare Aufgabe: Sie schafft, erhalt und
vermietet dauerhaft bezahlbaren Wohnraum in Gief3en und dem Umland. Die
Wohnraumvergabe gehért dabei zu den zentralen Tatigkeiten des
Tagesgeschafts und erfordert nicht nur fachliche Kompetenz, sondern auch
Einfihlungsvermdgen, Kommunikationsstarke und einen verantwortungsvollen
Umgang mit den individuellen Lebenslagen unserer Mitglieder.

Fur altere Menschen und Menschen mit Beeintrachtigungen stehen geeignete
Wohnungen sowohl in GielRen als auch in Linden zur Verfigung. Ein
wesentlicher Teil des Bestandes ist bereits barrierearm erreichbar, weitere
MalRnahmen zur Verbesserung der Zuganglichkeit erfolgen fortlaufend im
Rahmen von Instandhaltung und Modernisierung.

Im Geschéaftsjahr kam es zu keinen nennenswerten strukturellen Leerstanden.
Erldsausfalle resultierten im Wesentlichen aus friktionellem Leerstand im Zuge
von Mieterwechseln oder aus temporarer Nichtvermietung wahrend
umfangreicher Modernisierungsmaflinahmen. Bereinigt um diese Sondereffekte
lag die Leerstandsquote zum Stichtag bei 0 %. Die Fluktuationsquote betrug
rund 6 %.

Das Forderungsmanagement wurde konsequent weiterentwickelt. Durch
rechtssichere Umsetzung gesetzlicher Moglichkeiten sowie klare interne Ablaufe
konnte das Niveau der Mietforderungen auch im Berichtsjahr moderat gehalten
werden. Die Bildung von Einzelwertberichtigungen war nur in geringer Anzahl
und auf Basis vorsichtiger kaufmannischer Beurteilung erforderlich.



Ertragslage

Vermogenslage

Finanzinstrumente

Im Geschéftsjahr wurde ein Jahreslberschuss in Hoéhe von 813,9 TEUR erzielt.
Dieses positive Ergebnis basiert im Wesentlichen auf der stabilen
Bewirtschaftung des eigenen Wohnungsbestandes. Nach Ergebnisverwendung
belauft sich der Bilanzgewinn auf 182,4 TEUR.

Die Erlése aus der Hausbewirtschaftung, einschlieBlich Bestands-
veranderungen, beliefen sich auf insgesamt 8.865,7 TEUR. Davon entfielen
6.362 TEUR auf Sollmieten, was die zentrale Bedeutung der origindren
Vermietungstatigkeit fir das wirtschaftliche Ergebnis der Genossenschaft

unterstreicht.

Gemaly Wirtschaftsplan wird fir das laufende Jahr 2025 mit einem
Jahreslberschuss von rund 704 TEUR gerechnet. Die Prognose berticksichtigt

steigende Bewirtschaftungskosten, geplante Instandhaltungs-  und

Modernisierungsmaflnahmen sowie marktibliche Entwicklungen.

Vermogensstruktur Geschiftsjahr Vorjahr
Anlagevermdgen 71.036.614,60€  91,92% | 66.399.468,82€  90,29%
Umlaufvermdgen 6.241.125,67€ 8,08% 7.140.342,49 € 9,71%
Gesamtvermdgen 77.277.740,27 € 100,00 % | 73.539.811,31€ 100,00 %
Ruckstellungen 191.368,05 € 328.565,61 €
Fremdkapital 46.149.277,86 € 43.073.239,86€
Reinvermbgen am 30.937.094,36 € 30.138.005,84 €
Jahresende

Reinvermbgen am 30.138.005,84 € 29.066.946,76 €
Jahresanfang

Vermogenszuwachs 799.088,52 € 1.071.059,08 €
Kapitalstruktur Geschiftsjahr Vorjahr
Geschéaftsguthaben 4.895.694,80€ 6,34% 4.731.304,40 € 6,44%
Ergebnisricklagen 25.858.982,76 €  33,46% | 25.227.463,45€  34,30%
Bilanzgewinn 182.416,80 € 0,24% 179.237,99 € 0,24%
Eigenkapital 30.937.094,36 € 40,05% | 30.138.005,84€  40,98%
Ruckstellungen 191.368,05 € 0,25% 328.565,61 € 0,45%
Fremdkapital 46.149.277,86 € 59,70% | 43.073.239,86 €  5857%
Gesamtkapital 77.277.740,27 € 100,00% | 73.539.811,31€ 100,00%

Der Uberwiegende Teil der ausgewiesenen Verbindlichkeiten entfallt auf
langfristige, grundpfandrechtlich gesicherte Darlehen bei verschiedenen
Kreditinstituten und Finanzierungspartnern. Diese bilden das Fundament zur
Finanzierung unserer Investitionen in Bestandserhaltung, Modernisierung und
Wohnraumerweiterung.



Finanzlage

Organisation und
Risikomanagement

In der Vergangenheit konnten Darlehensaufnahmen, Prolongationen und
Refinanzierungen zu sehr glnstigen Konditionen realisiert werden. Auch wenn
das Zinsniveau im Vergleich zu den Vorjahren deutlich gestiegen ist, bewegt es
sich im historischen Durchschnitt weiterhin auf moderatem Niveau. Wo immer
moglich, nutzen wir etwaige Zinsvorteile gezielt zur vorzeitigen Tilgung
bestehender Verbindlichkeiten.

Das Zinsanderungsrisiko wird durch eine langfristige Zinsbindung bei nahezu
allen bestehenden Darlehen wirksam begrenzt. Vor diesem Hintergrund sind die
mit der Fremdfinanzierung verbundenen Risiken aus heutiger Sicht als nicht
wesentlich einzustufen.

Zum Abschlussstichtag sind die langfristigen Vermdgenswerte — insbesondere
der umfangreiche Sachanlagebestand — vollstandig durch Eigenkapital sowie
langfristiges, grundpfandrechtlich gesichertes Fremdkapital gedeckt. Samtliche
Neubau- und ModernisierungsmalRnahmen sind planmaRig finanziert und
konnten innerhalb der vorgesehenen Fristen realisiert werden.

Die vorhandene Liquiditatsreserve war im gesamten Geschaftsjahr jederzeit
ausreichend. Sie wird gestitzt durch die kontinuierliche Entwicklung der
Mietertrage. Dazu tragen neben den regelmafligen, malvollen
Mietanpassungen insbesondere die Mietanhebungen im Zusammenhang mit
Einzelmodernisierungen sowie umfassenden Sanierungsmaflinahmen bei.
Darlber hinaus leisten die Einspeisevergitungen aus der Nutzung regenerativer
Energien einen zusatzlichen Beitrag zur finanziellen Stabilitat.

Die Baugenossenschaft 1894 Gieflen eG war auch im abgelaufenen
Geschaftsjahr uneingeschrankt in der Lage, ihren finanziellen Verpflichtungen
fristgerecht und vollstadndig nachzukommen.

Unsere Genossenschaft versteht sich als lebendige Gemeinschaft mit klarem
sozialen Auftrag. Wir arbeiten kontinuierlich daran, unser Wohnungsangebot
und unsere Dienstleistungen an die Anforderungen des modernen Lebens
anzupassen. Dabei stehen bedarfsgerechter, zeitgemaflier Wohnraum sowie ein
verlasslicher und nahbarer Service flr unsere Mitglieder im Mittelpunkt. Ziel ist
es, die Qualitat des Wohnens ebenso weiterzuentwickeln wie die Organisation
unserer Prozesse.

Das interne Risikomanagementsystem ist auf die Grole, Struktur und
Komplexitdt unseres Unternehmens abgestimmt. Es ermdglicht die
systematische Identifikation, Bewertung, Steuerung und Uberwachung aller
wesentlichen Risiken. Die laufende Weiterentwicklung dieses Systems stellt
sicher, dass wir potenzielle Risiken frihzeitig erkennen und ihnen wirksam
begegnen kénnen — sowohl in operativer als auch in strategischer Hinsicht.



Mitgliederbetreuung

Tatigkeit der Organe

Die konsequente Pflege des genossenschaftlichen Gedankens bleibt ein
zentrales Anliegen des Vorstandes. Unser Handeln orientiert sich unverandert
am Férderauftrag, dem Prinzip der Selbsthilfe und der Uberzeugung, dass das
Grundbedurfnis ,Wohnen“ in einer sicheren, verlasslichen und bezahlbaren
Form gewahrleistet sein muss.

Neben der Wohnraumversorgung unterstitzen wir unsere Mitglieder in
vielfaltigen Lebenslagen — insbesondere durch persénliche Beratung, mit einem
besonderen Augenmerk auf altere Menschen sowie Personen mit
Unterstitzungsbedarf. Dabei setzen wir auf individuelle Ansprache und
I6sungsorientierte Begleitung.

Die Betreuung erfolgt durch die verantwortlichen Mitarbeiterinnen und
Mitarbeiter der Genossenschaft in einem angemessenen, dem Bedarf
angepassten Rahmen. Vor umfangreicheren Instandhaltungs- oder
SanierungsmalRnahmen werden gezielt Mieterversammlungen einberufen. In
diesen informieren wir offen Uber die geplanten Schritte, erlautern Hintergriinde
und stellen einvernehmliche Lésungen mit den betroffenen Mitgliedern her.

Dieser personliche und transparente Umgang tragt maRgeblich zur Akzeptanz
unserer MalRnahmen und zur ldentifikation mit der Genossenschaft bei.

Die Organe der Genossenschaft haben im Geschaftsjahr 2024 ber alle ihnen
nach Gesetz und Satzung obliegenden Sachverhalte beraten und die
erforderlichen Beschlisse gefasst. Die Zusammenarbeit zwischen Vorstand und
Aufsichtsrat ist gepragt von gegenseitigem Vertrauen, Transparenz und offener
Kommunikation.

RegelmaRig finden gemeinsame Besichtigungen des Bestandes statt. Dabei
verschaffen sich die Mitglieder von Vorstand und Aufsichtsrat ein aktuelles Bild
vom Zustand der Liegenschaften sowie von geplanten Instandhaltungs- und
Modernisierungsmafinahmen. In diesem Zusammenhang werden auch Projekte
vor Ort vorgestellt und erértert.

Der Bauausschuss begleitet die baulichen Planungen beratend und unterbreitet
dem Aufsichtsrat entsprechende Beschlussempfehlungen. Der innerhalb des
Aufsichtsrats gebildete Prifungsausschuss flihrt Uber das Jahr verteilt
systematische Beleg- und Malinahmenprifungen durch. Auch Sonderprifungen
wurden bei Bedarf durchgeflhrt.

Die ordentliche Mitgliederversammlung fand am 13. Juni 2024 fristgerecht statt.
Dabei wurden alle erforderlichen Beschlisse gemafl Tagesordnung gefasst.



Zusammenarbeit

Risiken

Der Erfolg des Geschéaftsjahres ist das Ergebnis des gemeinsamen
Engagements vieler. Der Vorstand bedankt sich ausdricklich bei allen
Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern der Baugenossenschaft fir ihren tatkraftigen
Einsatz, ihre Fachkompetenz und ihre hohe Identifikation mit den Aufgaben
unserer Genossenschaft. Die zuverldssige und verbindliche Arbeit im
Tagesgeschaft sowie bei besonderen Projekten ist wesentliche Grundlage fir
das Erreichte.

Besonders hervorzuheben ist die aktive Mitwirkung des Teams bei
Veranderungsprozessen — etwa im Zusammenhang mit baulichen MaRnahmen,
digitalen Ablaufen oder organisatorischen Weiterentwicklungen. Die frihzeitige
Einbindung der Kolleginnen und Kollegen sowie ihre praxisnahen
Rickmeldungen tragen wesentlich zur Qualitdt und Umsetzbarkeit unserer
Entscheidungen bei.

Gleichzeitig gilt unser Dank den Mitgliedern des Aufsichtsrats, die mit ihrer
konstruktiven Begleitung, fachlichen Unterstitzung und vertrauensvollen
Zusammenarbeit einen wichtigen Beitrag zur Stabilitdt und Weiterentwicklung
der Genossenschaft geleistet haben.

Das gesamtwirtschaftliche und geopolitische Umfeld bleibt auch im Jahr 2024
mit Unsicherheiten behaftet. Der anhaltende Krieg in der Ukraine, die
Entwicklungen im Nahen Osten sowie inflations- und zinspolitische Spannungen
wirken sich mittelbar auf die Rahmenbedingungen der Wohnungswirtschaft aus.
Stérungen in Lieferketten, volatile Energiepreise sowie Einschrankungen bei
Forderprogrammen sind mogliche Folgewirkungen.

Branchenspezifisch bestehen weitere Risiken. Der Markt fur Handwerks- und
Bauleistungen ist weiterhin angespannt. Fachkraftemangel, begrenzte
Kapazitdten und anhaltende Kostensteigerungen fuhren zu eingeschrankter
Planbarkeit und erhdhtem wirtschaftichem Druck. Die kontinuierlich
zunehmenden regulatorischen  Anforderungen — etwa im Bereich
Gebaudeenergie, CO,-Bepreisung oder Forderlogik — verstarken diese
Herausforderungen zusatzlich.

Ein wesentliches Risiko liegt in der strukturellen Diskrepanz zwischen
steigenden Investitionskosten und begrenztem Potenzial fur Mietanpassungen.
Bleibt die Wirtschaftlichkeit von Sanierungs- und Instandhaltungsmafinahmen
dauerhaft unter Druck, kann dies das Investitionsverhalten beeinflussen. Auch
die Rahmenbedingungen fir Finanzierung und Férderung unterliegen einem
standigen Wandel, der laufend bewertet werden muss.

Hinzu kommt: Wie in vielen Wohnungsunternehmen stammt ein groRer Teil des
Bestands aus der Nachkriegszeit. Die laufende Anpassung dieser Gebaude an
heutige technische und wohnungswirtschaftliche Standards stellt eine
dauerhafte Herausforderung dar.



Chancen

Im aktuellen Umfeld ergeben sich fir die Genossenschaft neben den
identifizierten Risiken auch nachhaltige Chancen — sowohl in der baulichen
Entwicklung des Bestandes als auch in der Starkung ihres sozialen und
wirtschaftlichen Auftrags. Unsere strategisch verankerte
Dekarbonisierungsstrategie eroffnet neue Mdoglichkeiten zur energetischen
Verbesserung des Bestandes. Durch Investitionen in Dammmalnahmen,
Heizungsmodernisierungen und den Einsatz regenerativer Energien kann die
Abhangigkeit von fossilen Energietragern verringert, die Betriebskostenstruktur
stabilisiert und ein aktiver Beitrag zur Erreichung der Klimaziele im
Gebaudesektor geleistet werden.

Ein wesentlicher Bestandteil dieses Ansatzes ist die konzeptionelle Mitnutzung
von Solarenergie. Durch die schrittweise Integration von Photovoltaikanlagen in
geeigneten Liegenschaften wird erneuerbare Energie direkt auf den Gebauden
erzeugt und sinnvoll in die energetische Gesamtstrategie eingebunden.

Dabei steht fur uns nicht die Immobilie als Objekt im Mittelpunkt, sondern der
Mensch, der darin lebt. Wohnen ist ein grundlegendes Existenzbediirfnis — ein
sicheres Zuhause zu einem fairen Preis ist die Basis fiir soziale Teilhabe,
Stabilitdt und Lebensqualitat. Die konsequente Ausrichtung auf bezahlbaren,
angemessenen und nachhaltigen Wohnraum ist daher nicht nur Teil unseres
Foérderauftrags, sondern zugleich ein wesentliches Zukunftspotenzial der
Genossenschaft.

Zusatzliche Chancen ergeben sich aus der fortschreitenden Digitalisierung. Der
gezielte Einsatz moderner Technologien in Bewirtschaftung, Kommunikation
und Verwaltungsprozessen starkt die betriebliche Effizienz und ermdglicht es,
interne Ablaufe noch serviceorientierter und ressourcenschonender zu
gestalten. Damit férdern wir nicht nur die Zukunftsfahigkeit der Organisation,
sondern verbessern auch den direkten Kontakt zu unseren Mitgliedern —
verlasslich, personlich und auf Augenhdhe.

Giel3en, 8. Mai 2025

Baugenossenschaft 1894 Giellen eG

Michael Schulte Wolfgang Theuer
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Bilanz zum 31. Dezember 2024

AKTIVA

ANLAGEVERMOGEN
Immaterielle Vermégensgegenstande

Sachanlagen

Grundstlicke und grundstiicksgleiche Rechte
mit Wohnbauten

Grundstiicke und grundstiicksgleiche
Rechte mit anderen Bauten

Grundstlicke ohne Bauten

Technische Anlagen und Maschinen
Betriebs- und Geschéaftsausstattung

Anlagen im Bau

Bauvorbereitungskosten

Finanzanlagen
Andere Finanzanlagen

Anlagevermdgen insgesamt

UMLAUFVERMOGEN

Unfertige Leistungen und andere Vorrate
Unfertige Leistungen
Andere Vorrate

Forderungen und sonstige
Vermogensgegenstinde
Forderungen aus Vermietung
Sonstige Vermbgensgegenstande

Flissige Mittel
Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten

Umlaufvermégen insgesamt

BILANZSUMME

Geschiftsjahr

EURO

0,00

66.670.970,56

13.025,23
29.910,58
327.848,00
354.102,00
3.615.135,83
23.122,40

2.500,00

2.456.200,00
9.095,88

46.650,24
61.275,16

EURO

0,00

71.034.114,60

2.500,00

71.036.614,60

2.465.295,88

107.925,40

3.667.904,39

6.241.125,67

77.277.740,27

31.12.2023
EURO

2.616,00

61.053.691,35
21.672,44
29.910,58
272.829,00
411.097,00

4.277.785,14
327.367,31

2.500,00

66.399.468,82

2.259.600,00
3.555,24

79.102,70
48.407,34

4.749.677,21

7.140.342,49

73.539.811,31



Bilanz zum 31. Dezember 2024

PASSIVA

EIGENKAPITAL

Geschaftsguthaben
- der mit Ablauf des Geschaftsjahres
ausgeschiedenen Mitglieder
- aus geklindigten Geschaftsanteilen
- der verbleibenden Mitglieder

Riickstandige féllige Einzahlungen auf Geschéftsanteile:
€ 8.815,20 (im Vorjahr: 6.735,60 €)

Gewinnriicklagen
Gesetzliche Ricklage
- davon aus Jahresuberschuss eingestellt:

im Geschéaftsahr: 82.000,00 € (im Vorjahr 110.000,00 €)

Bauerneuerungsriicklage
- davon aus Jahresuberschuss eingestellt:

im Geschéaftsahr: 249.519,31 € (im Vorjahr 404.269,65 €)

Andere Gewinnricklagen
- davon aus Jahresuberschuss eingestellt:

im Geschaftsahr: 300.000,00 € (im Vorjahr 400.000,00 €)

Bilanzgewinn
Jahresiuberschuss
Einstellungen in Ergebnisriicklagen

Eigenkapital insgesamt
Riickstellungen
Steuerrlckstellungen
Sonstige Ruckstellungen
Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten gegenulber Kreditinstituten
Verbindlichkeiten gegentiber anderen Kreditgebern
Erhaltene Anzahlungen
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
- Verbindlichkeiten aus Vermietung
- Verbindlichkeiten aus anderen
Lieferungen und Leistungen
Sonstige Verbindlichkeiten

- davon aus Steuern: 14.472,68 €
- davon im Rahmen der sozialen Sicherheit: 3.087,32 €

Summe Verbindlichkeiten
Rechnungsabgrenzungsposten

BILANZSUMME

Geschaftsjahr
EURO EURO
121.210,00
12.710,00
4.761.774,80 4.895.694,80
3.432.000,00
16.726.982,76
5.700.000,00 25.858.982,76
813.936,11
631.519,31 182.416,80

1.206,00
190.162,05

37.591.623,87
4.816.245,39

2.686.349,84

81.505,06
914.812,85

33.038,62

30.937.094,36

191.368,05

46.123.575,63
25.702,23

77.277.740,27

31.12.2023
EURO

164.994,40

5.270,00
4.561.040,00

3.350.000,00

16.477.463,45

5.400.000,00

1.093.507,64
914.269,65

30.138.005,84

1.206,00
327.359,61

34.336.312,05
5.041.916,30

2.613.718,21

31.177,95
980.952,98

47.846,22
19.194,32
3.230,52

43.051.923,71
21.316,15

73.539.811,31



Gewinn- und Verlustrechnung vom 1. Januar bis 31. Dezember 2024

Umsatzerlése
aus Bewirtschaftungstatigkeit
aus anderen Lieferungen und Leistungen

Erh6hung des Bestandes an unfertigen Leistungen

(im Vorjahr: Bestandsverminderung)

Andere aktivierte Eigenleistungen

Sonstige betriebliche Ertrage

Aufwendungen flr bezogene Lieferungen und Leistungen
Aufwendungen fir Bewirtschaftungstatigkeit
Aufwendungen flur andere Lieferungen und Leistungen

ROHERGEBNIS

Personalaufwand

Léhne und Gehalter
Soziale Abgaben und Aufwendungen fir Altersversorgung
- davon fur Altersversorgung € 84.683,86

Abschreibungen auf immaterielle Vermdgens-
gegenstande des Anlagevermdgens und Sachanlagen

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Ertrage aus anderen Finanzanlagen

Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage

Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Steuern vom Einkommen und Ertrag

ERGEBNIS NACH STEUERN

Sonstige Steuern

JAHRESUBERSCHUSS

Einstellungen aus dem Jahresuberschuss
in Ergebnisricklagen

BILANZGEWINN

Geschaftsjahr

EURO

8.669.096,13
88.997,35

4.438.865,64
9.574,19

1.167.164,52
338.906,27

EURO

8.758.093,48

196.600,00

429.700,00

263.004,57

4.448.439,83

5.198.958,22

1.506.070,79

1.682.901,77

501.146,29

137,50

94.290,69

559.473,12

5.635,40

1.038.159,04

224.222,93

813.936,11

631.519,31

182.416,80

Vorjahr
EURO

8.623.593,88
87.213,65

98.300,00

350.766,00

91.508,68

3.617.757,92

7.310,56

5.429.713,73

1.091.347,39
327.873,20
82.480,91

1.842.967,66

438.862,22

137,50

43.615,25

451.495,82

2.969,57

1.317.950,62

224.442,98

1.093.507,64

914.269,65

179.237,99
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Anhang des Jahresabschlusses 2024
der Baugenossenschaft 1894 GielRen eG

Die Baugenossenschaft 1894 Gielen eG ist eine Genossenschaft, eingetragen in das
Genossenschaftsregister des Amtsgerichts Giel3en unter der Registernummer 362. Sitz der
Genossenschaft ist im Holderlinweg 5 in 35396 Giellen.

A) ALLGEMEINE ANGABEN

Der Jahresabschluss wurde nach den derzeit gultigen Vorschriften des Handelsgesetzbuches
aufgestellt. Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung richtet sich nach der
aktuellen Verordnung Uber die Gliederung des Jahresabschlusses von Wohnungsunternehmen
(JAbschlWUV). Fur die Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren

gewahlt.

Die Genossenschaft ist aufgrund der Bestimmungen des § 267 HGB eine kleine Genossenschaft.

B) ANGABEN ZU BILANZIERUNGS- UND BEWERTUNGSMETHODEN

Das gesamte Anlagevermogen wurde zu fortgefihrten Anschaffungs- oder Herstellungskosten
bewertet.

Fir immaterielle Vermdgensgegenstande wurde eine Nutzungsdauer von drei Jahren unterstellt.

Die im Geschéftsjahr angefallenen Herstellungskosten der Bauten des Anlagevermégens wurden
auf der Grundlage der Vollkosten ermittelt und zum Zeitpunkt der Gutschrift um die H6he von
Tilgungszuschissen vermindert. Diese Herstellungskosten setzen sich aus Fremdkosten und
Eigenleistungen zusammen. Die Eigenleistungen beinhalten aktivierte Architekten-, Bau- und
Verwaltungsleistungen. Fremdzinsen wahrend der Bauzeit wurden nicht aktiviert.

Die planmafligen Abschreibungen auf abnutzbare Gegenstédnde des Anlagevermdgens wurden
unter Zugrundelegung der betriebsgewdhnlichen Nutzungsdauer vorgenommen.

» Bei Grundstliicken und grundstiicksgleichen Rechten mit Wohnbauten erfolgt die
Abschreibung im Regelfall nach der Restnutzungsdauermethode auf Basis einer
typisierten wohnungswirtschaftlichen Gesamtnutzungsdauer von 80 Jahren.

» Fir modernisierte Gebaude und einzelne Ausbauten wurden die Restnutzungsdauern
unter Bericksichtigung der technischen und wirtschaftlichen Gegebenheiten neu
festgesetzt und betragen bis zu 50 Jahre.



» Bei wiederaufgebauten Gebauden wurden, insbesondere in Abhangigkeit vom Alter und
Umfang der Wiederherstellung, abweichende Nutzungsdauern von 35 bis 60 Jahren
berlcksichtigt.

» Grundstucke mit Geschéfts- und anderen Bauten wurden mit einer Nutzungsdauer von bis
zu 20 Jahren abgeschrieben.”

» Technische Anlagen und Maschinen wurden mit Nutzungsdauern zwischen 8 und 20
Jahren angesetzt.

» Die Betriebs- und Geschéaftsausstattung wurde linear mit Abschreibungsséatzen zwischen
5% und 100 % abgeschrieben.

Der Posten ,Andere Finanzanlagen“ umfasst Geschéaftsanteile bei der Volksbank Mittelhessen
eG in Hohe von 2.500,00 Euro, bewertet zu Anschaffungskosten.

Die ,Unfertigen Leistungen® wurden zu Vollkosten bewertet. Sie beinhalten Fremdkosten fir
Betriebskosten und Grundsteuer sowie aktivierte Eigenleistungen des Unternehmens. Bei den
.-anderen Vorraten“ handelt es sich um Fernwarmelbergabestationen, die sukzessive in
Wohnungen eingebaut werden.

Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande sind mit dem Nominalwert angesetzt. Die
.Forderungen aus Vermietung“ wurden auf erkennbare Risiken Uberprift; zweifelhafte
Forderungen wurden entsprechend wertberichtigt.

Passivierungspflichtige Ruckstellungen wurden nach verninftiger kaufmannischer Beurteilung in

Hoéhe des Erfullungsbetrags angesetzt. Die Verbindlichkeiten sind ebenfalls mit dem jeweiligen
Erfllungsbetrag bilanziert.

C) ERLAUTERUNGEN ZUR BILANZ UND GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

. Angaben zur Bilanz

Die Entwicklung des Anlagevermdgens (Anlagenspiegel) wird in der Anlage zum Anhang des
Jahresabschlusses dargelegt.

Unter dem Posten ,,Grundstiicke ohne Bauten® wird ein Grundstick in Reiskirchen ausgewiesen.

Der Posten ,Technische Anlagen und Maschinen® enthalt Wascheinrichtungen, Ladesaulen fur
Elektroautos, Photovoltaikanlagen, elektrische Sharinglastenrader sowie ein Blockheizkraftwerk.



Der Posten ,Anlagen im Bau“ betrifft die Aufstockung bzw. Umnutzung sowie die energetische
Modernisierung der Hauser Otto-Schulte-Stralle 4 sowie Burgstral’e 11 in Linden.

Der Posten ,Bauvorbereitungskosten® bezieht sich auf das Projekt Beethovenstrafie 10-22 in
Linden.

Der Posten ,Unfertige Leistungen® enthalt noch nicht abgerechnete Betriebskosten.

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstande stellen sich wie folgt dar:

insgesamt davon mit einer
Restlaufzeit > 1 Jahr
Forderungen aus Vermietung 46.650,24 € 0,00 € (Vorjahr: 161,07 €)
Sonstige Vermdgensgegenstande 61.275,16 € 0,00 € (Vorjahr: 5.312,16 €)
107.925,40 € 0,00 € (Vorjahr: 5.473,23 €)

Als ,Sonstige Vermogensgegenstande® sind im Wesentlichen Steuerforderungen,
Schadenersatzanspriiche gegeniiber Versicherungen, Forderungen aus abgegrenzten
Softwarelizenzen sowie Forderungen gegentber Versorgern und Dienstleistern ausgewiesen.

Die ,Flissigen Mittel“ betreffen im Wesentlichen Guthaben bei Banken aus laufenden Konten.

In die Ergebnisricklagen wurden im Jahre 2024 nachstehende Einstellungen vorgenommen:

Gesetzliche Ricklage 82.000,00 €
Bauerneuerungsricklage 249.519,31 €
Andere Ergebnisriicklagen 300.000,00 €

631.519,31 €

Unter dem Posten ,Steuerriickstellungen® wurden Rickstellungen flir Kérperschaftsteuer und
Gewerbesteuer passiviert. Der Posten ,,Sonstige Riickstellungen® enthalt Riickstellungen fir die
Hausbewirtschaftung sowie Steuerberatungs-, Aufbewahrungs-, Jahresabschluss- und
Prifungskosten- sowie Urlaubsruckstellungen.

Die Fristigkeiten der Verbindlichkeiten sowie die zur Sicherung gewahrten Pfandrechte oder
ahnliche Rechte werden in der Anlage zu diesem Anhang im Verbindlichkeitenspiegel dargelegt.

Bei den ,Erhaltenen Anzahlungen® handelt es sich um geleistete Vorauszahlungen der
Nutzungsberechtigten fir noch abzurechnende Betriebskosten.

Die ,Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen® beinhalten Verbindlichkeiten aus Bau-
und Instandhaltungsleistungen, sachliche Verwaltungsaufwendungen sowie Betriebskosten.



Unter ,Sonstige Verbindlichkeiten® sind Verbindlichkeiten aus Sozialversicherungsbeitragen,
Steuern sowie Verbindlichkeiten gegenlber Mitgliedern ausgewiesen.

Die ,Rechnungsabgrenzungsposten® bilden die am Bilanzstichtag vorausbezahlten Mieten ab.

Il. Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die ,Umsatzerlése aus Bewirtschaftungstatigkeit® setzen sich Uberwiegend aus Mieten und
Umlagen fir Wohnungen, gewerblichen Einheiten, Stellplatzen und Garagen zusammen.

Die ,Umsatzerlése aus anderen Leistungen® resultieren aus Energieeinspeisungen, Vermietung
von Flachen und sonstigen betrieblichen Ertragen.

Bei den ,Anderen aktivierten Eigenleistungen® handelt es sich um Verwaltungs- und
Architektenleistungen sowie Bauleistungen im Bereich des Garten- und Landschaftsbau.

Die sonstigen betrieblichen Ertrage beliefen sich im Geschaftsjahr auf insgesamt 263.004,57 €.
Davon entfielen 155.680,00€ auf die Aufldsung einer Rickstellung fir den hydraulischen
Abgleich gemaf der Verordnung zur Sicherung der Energieversorgung Uber mittelfristig wirksame
Mafnahmen (EnSimiMaV). Diese Ruckstellung war im Vorjahr aufgrund der damals geltenden
gesetzlichen Verpflichtung zur Durchfiihrung des hydraulischen Abgleichs gebildet worden, die
inzwischen ausgelaufen ist. Weitere Ertrage resultierten aus Erstattungen von
Sozialversicherungstragern, der Aufldsung sonstiger nicht mehr bendétigter Rickstellungen,
erhaltenen Zuschussen sowie verschiedenen kleineren sonstigen Ertragen.

Die ,Aufwendungen flir Bewirtschaftungstatigkeit betreffen Aufwendungen fir Betriebskosten,
Instandhaltung sowie sonstige Aufwendungen.

Die ,Aufwendungen fur andere Lieferungen und Leistungen® beinhalten Fremdkosten fur
Fotovoltaikanlagen, ein Blockheizkraftwerk sowie Elektroladestationen.

Die ,Sonstigen betrieblichen Aufwendungen® umfassen im Wesentlichen sachliche
Verwaltungsaufwendungen und Abschreibungen auf Mietforderungen.

»Zinsen und ahnliche Aufwendungen® betreffen im Wesentlichen die Dauerfinanzierungsmittel fur
Wohnbauten.

Unter der Position ,Steuern vom Einkommen und Ertrag® werden Korperschaft- und
Gewerbesteuer sowie unter ,Sonstige Steuern“ die Grundsteuer flir Mietobjekte und unbebaute
Grundstiicke, die Umsatzsteuer sowie die Kfz-Steuer ausgewiesen.



D) SONSTIGE ANGABEN
1) Es bestanden folgende Haftungsverhaltnisse:
a) Es besteht ein mit der Stadt GieBen abgeschlossener Gewahrleistungsvertrag zur
Sicherung der Altersversorgung gegenuber der ZVK Darmstadt. Die daraus
resultierende potenzielle Haftungsverpflichtung betragt derzeit 2.591.445€. Zur

Absicherung bestehen grundpfandrechtliche Sicherheiten.

b) Mit der Mitgliedschaft bei der Volksbank Mittelhessen eG ist eine Haftsumme in Hohe
von 2.500,00 Euro verbunden.

Aufgrund der sehr soliden wirtschaftlichen Verhaltnisse der Baugenossenschaft 1894 GielRen eG
sowie der Volksbank Mittelhessen eG ist das Risiko einer Inanspruchnahme als auferst gering

zu bewerten.

2) Im Geschaftsjahr waren durchschnittlich 16 Personen beschaftigt.

3) Mitgliederbewegung

Anzahl der im Anzahl der im
Mitglieder Vorjahr Geschéfts- Vorjahr
anteile
Bestand am Anfang 2024 1.792 14.732
Zugange 94 97 1.167 821
Abgange (inkl. frihere Jahre) 78 84 510 567
Bestand am Ende 2024 1.808 15.389

Die ruckstandigen falligen Mindesteinzahlungen auf Geschéaftsanteile betragen 8.815,20 Euro.
Die Geschaftsguthaben der verbleibenden Mitglieder haben sich im Geschaftsjahr um 200.734,80

Euro erhdht. Satzungsgemal existiert keine Nachschusspflicht.

4) Name und Anschrift des zustandigen Prifungsverbandes:

» VdW sudwest, Verband der Sidwestdeutschen Wohnungswirtschaft e.V.
Lise-Meitner-Stralle 4 in 60486 Frankfurt am Main

5) Mitglieder des Vorstandes:

» Schulte, Michael
» Theuer, Wolfgang



6)

8)

9)

Mitglieder des Aufsichtsrates

Bouffier-Pfeffer, Karin Vorsitzende
Heine, Volker stellvertretender Vorsitzender
Goldschmidt, Carsten (bis 31.12.2024) Schriftflihrer
Heymann, Hans-Ulrich stellvertretender Schriftflihrer

Mutz, Michael (bis 13.06.2024)
Nagy, Stella

Noérenberg, Gertraud

Stecker, Martin (seit 13.06.2024)

V V V VYV ¥V V V V

Es existieren sonstige finanzielle Verpflichtungen aus abgeschlossenen und noch nicht
vollstandig ausgefihrten Vertragen fir Bau- und ModernisierungsmaRnahmen zum
31.12.2024 in Héhe von rund TEUR 2.590.

Vorgange, die fur die Beurteilung der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage von besonderer
Bedeutung waren, sind nach dem Bilanzstichtag nicht eingetreten.

Vorstand und Aufsichtsrat haben beschlossen, vom Jahresuberschuss in Héhe von
813.936,11 Euro im Rahmen einer Vorwegzuweisung einen Betrag von 631.519,31 Euro in
die Ergebnisriicklagen einzustellen. Der Mitgliederversammlung wird die Feststellung des
Jahresabschlusses, unter Billigung der Vorwegzuweisung, vorgeschlagen. Darlber hinaus
wird vorgeschlagen, den sich ergebenden Bilanzgewinn von 182.416,80 Euro zur
Ausschuttung einer Dividende von 4 % auf die am 01.01.2024 dividendenberechtigten
Geschéftsguthaben zu verwenden.

GielRen, 8. Mai 2025

Baugenossenschaft 1894 Gieflen eG

Michael Schulte Wolfgang Theuer
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Entwicklung des Anlagevermoégens im Geschéftsjahr

Anschaffungs- / Zugénge Abgange Umbuchungen Anschaffungs- / Kumulierte Abschreibungen | Abschreibungen Kumulierte Buchwert am Buchwert am
Herstellungs- des des des Herstellungs- Abschreibungen des auf Abschreibungen 31.12. 31.12.
ANLAGENSPIEGEL kosten zum 01.01.| Geschaftsjahres | Geschaftsjahres | Geschéftsjahres |kosten zum 31.12. zum 01.01. Geschéftsjahres Abgange zum 31.12. (Vorjahr)
EURO EURO EURO EURO EURO EURO EURO EURO EURO EURO EURO

Immaterielle Vermdégensgegenstinde 83.741,97 0,00 62.533,91(+ 0,00 21.208,06 81.125,97 2.616,00 62.533,91 21.208,06 0,00 2.616,00
- 0,00

SACHANLAGEN

Grundstiicke und grundstticksgleiche 95.130.954,99 0,00 0,00|+ 7.155.103,51 102.286.058,50 34.077.263,64 1.537.824,30 0,00 35.615.087,94 66.670.970,56 61.053.691,35

Rechte mit Wohnbauten - 0,00

Grundstiicke und grundstticksgleiche 457.147,48 0,00 31.399,62(+ 0,00 419.455,65 435.475,04 2.355,00 31.399,62 406.430,42 13.025,23 21.672,44

Rechte mit anderen Bauten - 6.292,21

Grundstiicke ohne Bauten 29.910,58 0,00 0,00|+ 0,00 29.910,58 0,00 0,00 0,00 0,00 29.910,58 29.910,58
- 0,00

Technische Anlagen und Maschinen 862.737,47 59.731,50 0,00|+ 41.219,60 963.688,57 589.908,47 45.932,10 0,00 635.840,57 327.848,00 272.829,00
- 0,00

Betriebs- und 775.774,97 37.179,37 6.626,57 [+ 0,00 806.327,77 364.677,97 94.174,37 6.626,57 452.225,77 354.102,00 411.097,00

Geschéftsausstattung - 0,00

Anlagen 4.277.785,14 6.017.030,58 0,00| + 510.351,01 3.615.135,83 0,00 0,00 0,00 0,00 3.615.135,83 4.277.785,14

im Bau - 7.190.030,90

Bauvorbereitungs- 327.367,31 206.106,10 0,00|+ 0,00 23.122,40 0,00 0,00 0,00 0,00 23.122,40 327.367,31

kosten - 510.351,01

SUMME 101.861.677,94 6.320.047,55 38.026,19|+ 7.706.674,12( 108.143.699,30 35.467.325,12 1.680.285,77 38.026,19| 37.109.584,70 71.034.114,60 66.394.352,82

SACHANLAGEN - 7.706.674,12

ANDERE FINANZANLAGEN 2.500,00 0,00 0,00|+ 0,00 2.500,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2.500,00 2.500,00
- 0,00

ANLAGEVERMOGEN 101.947.919,91 6.320.047,55 100.560,10 |+ 7.706.674,12| 108.167.407,36 35.548.451,09 1.682.901,77 100.560,10| 37.130.792,76 71.036.614,60 66.399.468,82

INSGESAMT

- 7.706.674,12




Darstellung der Fristigkeiten und Sicherheiten der Verbindlichkeiten gemaR § 268 Abs. 5 HGB

VERBINDLICHKEITEN

insgesamt

davon Restlaufzeit

unter 1 Jahr [ 1 bis 5 Jahre ||

liber 1 Jahr || (iber 5 Jahre

Grundpfand-
rechtlich
gesichert

Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten

37.591.623,87 €

3.100.330,46 €

7.031.216,83 €

34.491.293,41 €

27.460.076,58 €

37.591.623,87 €

Verbindlichkeiten gegeniiber anderen Kreditgebern 4.816.245,39 € 178.810,25 € 749.267,34 €| 4.637.435,14 €| 3.888.167,80 €| 4.816.245,39 €
Erhaltene Anzahlungen 2.686.349,84 €| 2.686.349,84 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Verbindlichkeiten aus Vermietung 81.505,06 € 81.505,06 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Verbindlichkeiten aus anderen Lieferungen und Leistungen 914.812,85 € 849.833,55 € 64.979,30 € 64.979,30 € 0,00 € 0,00 €
Sonstige Verbindlichkeiten 33.038,62 € 33.038,62 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Gesamtbetrag 46.123.575,63 €| 6.929.867,78 €| 7.845.463,47 €[ 39.193.707,85 €| 31.348.244,38 €| 42.407.869,26 €
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Bericht des Aufsichtsrates

Die Priufung des Jahresabschlusses 2023 durch den Verband der Sudwestdeutschen Wohnungs-
wirtschaft e. V., Frankfurt am Main, erfolgte im Zeitraum vom 13. bis 24. Mai 2024. Der Aufsichtsrat hat
den Prifungsbericht eingehend beraten. Auch die Mitgliederversammlung am 13. Juni 2024 stimmte

dem Bericht zu.

Der Aufsichtsrat hat im Berichtsjahr die ihm nach Gesetz und Satzung obliegenden Aufgaben mit hoher
Sorgfalt, Verantwortungsbewusstsein und im Bewusstsein seiner besonderen Verantwortung fir die
Mitglieder wahrgenommen. Er hat die Tatigkeit des Vorstandes aufmerksam begleitet und sich in
gemeinsamen Sitzungen eingehend und regelmaRig tber alle wesentlichen Vorgange sowie Uber die
finanzielle Lage und die wirtschaftliche Entwicklung der Genossenschaft informiert. Alle anstehenden
Themen wurden offen, konstruktiv und stets mit Blick auf das Wohl der Genossenschaft beraten;

erforderliche Beschliisse wurden umsichtig und verantwortungsvoll gefasst.

Im Berichtsjahr fanden vier gemeinsame Sitzungen von Vorstand und Aufsichtsrat, eine konstituierende
Sitzung des Aufsichtsrates sowie eine Sitzung des Bauausschusses gemeinsam mit dem Vorstand statt.
Ergdnzend wurde eine Rundfahrt durch den Immobilienbestand durchgefiihrt, bei der sich die
Gremienmitglieder vor Ort ein umfassendes Bild von den Fortschritten der wesentlichen Projekte

machen konnten.

Der Prufungsausschuss des Aufsichtsrates fuhrte die vorgesehenen Kassen- und Belegprifungen,
Priifungen von Verfahrensablaufen sowie die Uberpriifung der Jahresabschlussunterlagen mit der

gebotenen Sorgfalt durch. Beanstandungen ergaben sich hierbei nicht.

Der Jahresabschluss 2024 wurde ordnungsgemall nach den geltenden Vorschriften des
Handelsgesetzbuches, des Genossenschaftsgesetzes sowie der Satzung erstellt und entspricht den
Grundsatzen ordnungsgemafler Buchfuhrung. Die Bilanzgliederung erfolgte entsprechend den
Vorgaben fur kleine Genossenschaften. Der Anhang enthdlt samtliche gesetzlich erforderlichen

Angaben.

Entsprechend dem Vorschlag des Vorstandes und nach eigener eingehender Prufung hat der
Aufsichtsrat die vorgeschlagenen Einstellungen in die Ricklagen sowie die Gewinnverwendung

zustimmend gebilligt.

Die Genossenschaft verzeichnete im  Geschaftsjahr 2024 erneut eine erfolgreiche
Rentabilitdtsentwicklung. Die geplanten und genehmigten InvestitionsmafRnahmen fiir das Jahr 2025

sind dank solider Finanzierungsmittel und Finanzreserven nachhaltig abgesichert.



Aufgrund der Bestimmungen des § 24 Abs. 2 der Satzung schieden im Geschaftsjahr turnusmaig die

folgenden Aufsichtsratsmitglieder aus:

e Gertraut Nérenberg
¢ Michael Mutz

Frau Gertraut Norenberg stellte sich erfolgreich zur Wiederwahl und wurde von der
Mitgliederversammlung erneut in den Aufsichtsrat gewahlt. Herr Michael Mutz stand fir eine Wiederwahl

nicht zur Verfigung. An seiner Stelle wurde Herr Martin Stecker neu in den Aufsichtsrat gewahilt.

Im Anschluss an die Mitgliederversammlung vom 13. Juni 2024 konstituierte sich der Aufsichtsrat wie

folgt:

Vorsitzende Schriftfiihrer Bauausschuss Priifungsausschuss

Bouffier-Pfeffer, Karin Goldschmidt, Carsten Bouffier-Pfeffer, Karin Bouffier-Pfeffer, Karin

Heine, Volker Goldschmidt, Carsten
Stellvertreter Stellvertreter Heymann, Hans-Ulrich | Heine, Volker
Heine, Volker Heymann, Hans-Ulrich | Nagy, Stella Noérenberg, Gertraud

Stecker, Martin

Zum 31. Dezember 2024 trat Herr Carsten Goldschmidt auf eigenen Wunsch aus dem Aufsichtsrat

zuruck.

Der Aufsichtsrat spricht dem Vorstand sowie allen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern der
Genossenschaft fir die im Geschaftsjahr 2024 geleistete engagierte und erfolgreiche Arbeit seinen
herzlichen Dank aus. Er wirdigt das grolse Engagement aller Beteiligten, das maRgeblich zum Erfolg
der Genossenschaft beigetragen hat. Der Aufsichtsrat blickt mit Zuversicht auf die weitere positive
Entwicklung der Genossenschaft und freut sich auf eine weiterhin vertrauensvolle, wertschatzende

Zusammenarbeit.
GielRen, 8. Mai 2025

Der Aufsichtsrat
t AT -

Karin Bouffier-Pfeffer

(Vorsitzende des Aufsichtsrates)




