1894

19594

ﬂ@@ J@ Bﬂ [F@ Baugenossenschaft 1894 Gieflen eG

hddE

Enunm: =

fiiiiii g

w-.._ﬂ,ﬁl-.l-.ﬂ
/ |
ﬂ,«vﬂﬂﬂ,“ﬂmnrﬂ_

w.ﬂ.. ;




1894

1994

Baugenossenschaft 1894 GieBen eG




Layout, Satz, Druck und Verarbeitung - Druckerei W. Herr, GieBen



GruBBwort

Der Gedanke des genossenschaftlichen Bauens in un-
serer Stadt ist ein alter Gedanke. Er fand schon um die
Jahrhundertwende Anklang in weiten Kreisen der
Bevolkerung. 1894, als sich einige wenige gleichge-
sinnte GieBener zusammenschlossen, um gemeinsam
der wachsenden Wohnungsnot der Arbeiter Abhilfe zu
schaffen, konnte keiner der Mitbegriinder wissen, daf
der damalige ,Evangelische Arbeiterverein zu Gieflen
eGmbH” einmal mehr als 2200 Mitglieder zihlen
wiirde und der geschichtstrichtige Gedanke — Ge-
meinnutz geht vor Eigennutz — ein Jahrhundert spéter
immer noch lebendig ist.

Seither ist viel Zeit vergangen. Die Wohnkultur hat ei-
nen Wandel erfahren; damit geht der erhohte Bedarf
an Wohnraum einher, dem entweder durch Neubau
oder Sanierung begegnet werden muf}. Die tragende
Idee der Baugenossenschaft, gemeinam zu arbeiten,
um sich gegenseitig zu helfen, bleibt dabei von kon-
stantem Wert — besonders fiir einkommensschwache
Menschen. Auch in Zeiten wirtschaftlicher Rezession
kommt dem Wohnungsbau eine bedeutende Rolle zu.
Die Nachfrage steigt stetig — 1989 hatte Deutschland
rund 79 Millionen Einwohner, im Jahre 1992 waren es

bereits knapp 81 Millionen Menschen. Diese Zahlen
sprechen fiir sich.

Seit ihrem Bestehen muBte die GieBener Baugenos-
senschaft immer wieder Hiirden iiberwinden, zum
Beispiel die wirtschaftlichen Zusammenbriiche zwi-
schen und nach den Weltkriegen. Trotzdem gelang es
den Mitgliedern, ihr Ziel, Wohnraum zum Wohle der
Allgemeinheit zu schaffen, kontinuierlich zu verfol-
gen. Die genossenschaftliche Geschlossenheit war
eine wichtige Voraussetzung. Dafiir gebiihrt allen Mit-
gliedern Dank und Anerkennung.

In diesem Sinne gratuliere ich der ,,Baugenossen-
schaft 1894 GieBen eG” zu ihrem 100jéhrigen Beste-
hen und wiinsche allen Mitgliedern fiir die Bewdlti-
gung der anstehenden Aufgaben viel Erfolg.

Honled Hid

Manfred Mutz
Oberblirgermeister



GruBwort

Mit diesem Gruwort gratuliere ich — stellvertretend
fiir die grofe Familie der Wohnungsgenossenschaften
in Deutschland — der Baugenossenschaft 1894 Gieflen
eG zu ihrem 100jéhrigen Jubildum. Ein solches Ereig-
nis ist fiir ein genossenschaftliches Wohnungsunter-
nehmen nach wie vor etwas Besonderes — einhundert
Jahre Unternehmensgeschichte zeigen in der politi-
schen und historischen Betrachtung die schmerzliche
und schwierige Geschichte unseres Vaterlandes mit
allen Hohen und Tiefen.

Die Jubilarin gehort zum Kreis der Unternehmen der
Mitgliedsverbidnde des GdW Gesamtverband der
Wohnungswirtschaft e.V., die nach der deutschen Ei-
nigung tiber 3000 Wohnungsunternehmen reprisen-
tieren mit insgesamt 6,8 Millionen Wohnungen. In den
fast 2000 Genossenschaften in Ost und West sind iiber
3 Millionen Genossenschaftsmitglieder organisiert.
Die Baugenossenschaft 1894 GieBen eG ist ein Teil
dieser groflen Familie und nicht nur das, sie ist ein
Baustein des Fundamentes, auf dem die Organisation
heute steht.

Die Geschichte der Baugenossenschaft 1894 GieBen
eG ist ein Teil der Geschichte der Wohnungsgenossen-
schaften schlechthin, und dies bedeutet neben dem
wirtschaftlichen Férderzweck der Mitglieder auch ein
wesentliches Stiick soziale Fiirsorge und Wohnkultur.
Die Wohnungsgenossenschaften sind Kinder und
Spiegelbild ihrer Zeit, aber sie sind auch ein Element
auf dem langen Weg der Uberwindung unsozialer
Lebens- und Wohnverhiltnisse und sie sind zugleich
mit ihren kiimpferischen Werten der Selbsthilfe und
Selbstverwaltung Ausdruck flir die Demokratisie-
rungsprozesse in Wirtschaft und Gesellschaft. Diese
Ziele standen auch bei den Griindungsanstrengungen
der Jubilarin im Vordergrund.

Auch fiir die Baugenossenschaft 1894 GieRen eG —
entstanden 1919 durch Zusammenschlufl aus dem
»~Bvangelischen Arbeiterverein zu GieBen eG” und der
»Gemeinniitzigen Baugenossenschaft 1911 zu GieBen
€G” — mit ihren iiber 2000 Mitgliedern sind die genos-
senschaftlichen Prinzipien der Selbsthilfe, Selbstver-
waltung und Selbstverantwortung immer noch ak-
tuell. Erste Wohnhéuser entstanden schon 1897, Heute
ist die Genossenschaft mit einem Bestand von knapp
1100 Wohnungen ein erfolgreiches Wohnungsunter-
nehmen in Gieflen.

Angesichts der tiefgreifenden Strukturverdnderungen
in Wirtschaft und Gesellschaft und der deutschen Ei-
nigung gilt es, mit neuen Problemen fertig zu werden
und dabei die urspriinglichen Aufgaben des Unternch-
mens und seinen Bestand nicht aus den Augen zu ver-
lieren.

Die Losung der Wohnungsprobleme wird auf abseh-
bare Zeit dréingend bleiben und stellt eine grofle Her-
ausforderung fiir die traditionsreiche Genossenschaft
dar, auch im hundertsten Jahr ihres Bestehens ihren
Beitrag fiir die Wohnraumversorgung zu leisten. Die
Genossenschaft wird daher weitere offentlich gefor-
derte Wohnungen errichten. Einen wichtigen und be-
merkenswerten Schwerpunkt ihrer Anstrengungen
bildet dabei der Bau von Seniorenwohnungen und
Seniorenanlagen.

Ich iibermittle der Baugenossenschaft 1894 Gielen
eG zu ihrem 100jidhrigen Bestehen im Namen des
GdW Gesamtverband der Wohnungswirtschaft e.V.
die besten Gliickwiinsche und wiinsche der Jubilarin,
ihren Mitgliedern, dem Aufsichtsrat und Vorstand und
den Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern ein weiterhin
erfolgreiches Wirken im Sinne des Genossenschafts-
gedankens, verbunden mit dem Dank fiir die beispiel-
haften und richtungsweisenden Leistungen.

GdW Gesamtverband der Wohnungswirtschaft e.V.
Jiirgen Steinert, Président des GAW



Ein herzliches Gliickauf
zum 100jiahrigen!

100 Jahre Baugenossenschaft 1894 Giefien eG, das
sind 100 Jahre vorbildlichen sozialen Engagements,
dies sind 100 Jahre verdienstvollen Wirkens im Inter-
esse tausender Menschen, tausender Familien; Fami-
lien, fiir die ihre Wohnung nicht nur das ,,Dach {iber
dem Kopf ist, sondern gerade in wirtschaftlich
schwierigen Zeiten ein wesentliches Stiick sozialer
Sicherheit.

Am 23, Mai des Jahres 1894 trafen sich 39 Mitglieder
des evangelischen Arbeitervereins in Gieflen, um eine
Baugenossenschaft, ihre Baugenossenschaft des
,Evangelischen Arbeitervereins zu Gieflen eGmbH”
zu griinden.

Von Anfang an war der genossenschaftliche Forder-
auftrag fiir die Baugenossenschaft 1894 GieBen zen-
traler Punkt des unternehmerischen Denkens und
Handelns. Denn Wohnungsbau und damit Wohnungs-
mieten waren schon damals teuer wie heute auch — fiir
viele Familien unerschwinglich. Eine Wohnung, die
vor willkiirlicher Kiindigung durch den Vermieter si-
cher ist, die zudem angemessenen und gesunden
Wohnraum fiir die Familie bietet und zugleich ein
Umfeld hat in dem sich Erwachsene wie Kinder wohl
fiihlen, gehort aber nun einmal zu den essentiellen
Grundbediirfnissen aller Menschen. Immer dann,
wenn die Zeiten wirtschaftlich besonders schwierig
sind, tritt der genossenschaftliche Gedanke stérker in
den Vordergrund. Denn im Zusammenwirken mit an-
deren Menschen im Rahmen einer Genossenschaft
konnen die Familien das erreichen, was ihnen sonst im
freien Spiel der Marktkrifte unmoglich ist: Sie schaf-
fen sich eine sichere und gesunde Wohnung, die auch
fiir die wirtschaftlich Schwachen noch finanzierbar
ist.

Dies war auch das Leitmotiv bei der Griindung der
Baugenossenschaft 1894 Gieflen vor 100 Jahren. Ziel
der Genossenschaftsviiter war es, der nach den Griin-
derjahren des 19. Jahrhunderts immer stérker in Er-
scheinung tretenden Wohnungsnot insbesondere der
Industriearbeiter und der Angestellten niederer und
mittlerer Einkommensgruppen die Gelegenheit zum
Erwerb eines eigenen Heimes zu ertriiglichen Bedin-
gungen zu erdffnen. Getragen wurde die Baugenos-
senschaft 1894 GieBen wie alle anderen unserer Woh-
nungsbaugenossenschaften von drei Leitideen:

— Solidarische Selbsthilfe,

— organisierte und damit effektive Selbstverwaltung,
und schliefSlich

— individuelle wie gemeinschaftliche Selbstverant-
wortung.

Schon in kurzer Zeit konnte die Baugenossenschaft
1894 nach ihrer Griindung die ersten Wohnungen und
Einfamilienhiduser durch Genossenschaftsmitglieder
beziehen lassen. Aus bescheidenen Anféngen ist heute
ein stattliches Unternehmen mit weit tiber 1000 Woh-
nungen geworden und aus den urspriinglich 39 Griin-
dungsmitgliedern der Genossenschaft sind heute iiber
2000 Mitglieder, die mehr als 5000 Geschéftsanteile
gezeichnet haben, geworden. Eine bemerkenswerte
Leistung, die das Unternehmen aus eigener Kraft zu
Wege gebracht hat.

Wer aber der Ansicht ist, da} der genossenschaftliche
Gedanke der Vergangenheit angehdrt — wie man es
heute immer wieder horen kann — der irrt ganz sicher-
lich. Allzu hdufig werden unsere Genossenschaften
als ,,Kinder der Not” bezeichnet. Dies unterstreicht
nachdriicklich, wie wichtig Genossenschaften in der
Vergangenheit waren. Ich meine aber, unsere Woh-



nungsgenossenschaften haben auch eine wichtige
Zukunft, wichtiger als manche vor wenigen Jahren
noch gedacht haben mogen.

In Zeiten leerer 6ffentlicher Kassen, in denen wir uns
befinden, haben wir daher sicherlich mit noch grofie-
ren Wohnungsversorgungsengpéssen zu rechnen als
in der Vergangenheit, daher haben die drei genossen-
schaftlichen Grundprinzipien der Selbsthilfe, Selbst-
verantwortung und Selbstverwaltung in Zukunft eine
immer stdrkere Bedeutung.

Heute wie vor 100 Jahren sind Familien mit niedrige-
rem bis mittlerem Einkommen die herausragende
Zielgruppe fiir genossenschaftliches Bauen und
Wohnen, weil sic Einzeleigentum nicht finanzieren
konnen, aber doch Anrecht auf einen vergleichbaren
Schutz haben. Wo sonst schon ist die Nutzung einer
Wohnung der des Wohnungseigentums beinahe
gleichgestellt? Um aber das Wirken der Wohnungsge-
nossenschaften in vollem Umfange nutzen zu kénnen,
sei von dieser Stelle aus auch der Gesetzgeber aufge-
rufen, Rahmenbedingungen zu schaffen, die der freien
Entfaltung der Wohnungsgenossenschaften nicht im
Wege stehen. Der Staat sollte also insbesondere in der
steuerlichen Forderung den Genossenschaftsanteil

dem des individuellen Wohnungseigentums gleich-
stellen und er sollte iiberholte Mietgesetze aufheben
oder zumindest so abidndern, dafi sie den spezifischen
Gegebenheiten einer Wohnungsgenossenschaft ange-
messen sind und ihnen nicht mehr im Wege stehen.

Die Baugenossenschaft 1894 Giefien eG hat einen lan-
gen und erfolgreichen Weg zuriickgelegt. Ich bin
sicher, dafl noch ein langer und erfolgreicher Weg
vor ihr liegt.

In diesem Sinne wiinsche ich der Baugenossenschaft
1894 GieBen eG weiterhin Fortiine fiir ihr wohltuen-
des wirtschaftliches wie soziales Handeln, zum
100jéhrigen Jubildum die besten Griifle und Wiinsche
des Verbandes der Siidwestdeutschen Wohnungswirt-
schaft e.V. sowie aller Wohnungsgenossenschaften
aus Siiddeutschland. Fiir die Zukunft ein herzliches
Gliickauf!

Verbandsdirektor des Verbandes der
Siidwestdeutschen Wohnungswirtschaft



GruBBwort

,»Wir handelten gemeinniitzig, bevor es das Gemein-
niitzigkeitsgesetz gab und wir bleiben gemeinniitzig,
nachdem es das Gemeinniitzigkeitsgesetz nicht mehr
gibt.”

Vor 100 Jahren erkannten in Gieflen weitsichtige Per-
sonlichkeiten, da3 neben dem privaten Wohnungsbau
Bedarf an preiswerten Mietwohnungen bestand und
mehr und mehr bestehen wiirde.

Aus dieser Erkenntnis heraus griindeten sie eine Bau-
genossenschaft zum Zweck einer guten, sicheren und
sozial vertretbaren Wohnungsversorgung ihrer Mit-
glieder. Und das zu einem Zeitpunkt, als es in Giefien
noch kein Elektrizitdtswerk (1910) gab und das mo-
derne Hallenbad (1898) erst vier Jahre spiter gebaut
wurde.

1950 wurde auch in Grofen-Linden eine Baugenos-
senschaft gegriindet, die 1983 mit der Gieener Bau-
genossenschaft fusionierte. Ab diesem Zeitpunkt er-
streckte sich der Tatigkeitsbereich auch auf einige
Kreisgemeinden.

Gerade wihrend und nach dem 2. Weltkrieg entstand
durch Evakuierung, Zerstorung und Vertreibung eine

groBec Wohnungsnot, die durch das Wirken der Bauge-
nossenschaften erheblich gelindert werden konnte.

Auch heute besteht eine groBe Nachfrage an preiswer-
ten Wohnugen, zumal sich Wohnungsanspriiche und
Wohnverhalten drastisch verdndert haben.

Die Aufgaben unserer Genossenschaft sind auch nach
100 Jahren nicht kleiner geworden. Nach wie vor geht
es darum, preiswerte Wohnungen fiir die sozial schwii-
cheren Mitbiirger zu erstellen.

DaB wir dies kénnen, verdanken wir der starken finan-
ziellen Unterstiitzung durch Staat und Kommunen.

Dafiir bedanken wir uns herzlich.

Zu unserem Jubildum griifen wir alle Giste, Mitglie-
der und Mieter und alle, die sich mit uns der Schaffung
von Wohnungen zu vertretbaren Mieten verpflichtet
flihlen.

C W oeeeer
Heinz Schifer
Vorsitzender des Aufsichtsrates
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Griindungs-
protokoll vom
23. Mai 1894



Chronik

Im Zuge des Beginns der Industrialisierung und der
Reformbestrebungen im 19. Jahrhundert gewann auch
der Wohnungsbau im damaligen Deutschen Reich an
Bedeutung. Insbesondere war es das Bestreben der
sich bildenden ,,Bauvereine”, preisglinstigen Wohn-
raum fiir die Kreise der Bevolkerung zu schaffen, die
auf Grund ihrer Mittellosigkeit nicht in der Lage
waren, Haus- und Wohnungseigentum zu bilden. Hier
war es vor allem ein Mann, der bereits im Jahre 1847
ein gemeinniitziges Wohnungsbauunternehmen in
Berlin griindete und dem damit wohl das Verdienst
gebiihrt, eine gemeinniitzige Gesinnung im Woh-
nungswesen eingefiihrt zu haben und diese in Grund-
sitzen formulierte, die noch heute im wesentlichen als
Bautitigkeit unter Gewinnverzicht” das Leitmotiv
der Wohnungswirtschaft, vornehmlich der genossen-
schaftlichen, darstellen. Wir sprechen von Victor
Aimé Hu b er, dem Idealisten, der in seiner Zeit die
sozialen WohnungsmiBstinde erkannte, aufdeckte
und deren Beseitigung in Angriff nahm.

Seine Ideen miissen auch jene 39 Biirger unserer Stadt
beseelt haben, die sich am 23. Mai 1894 zusammen-
fanden, um die ,,Baugenossenschaft des Evangeli-
schen Arbeitervereins zu Gieflen eG mbH” zu griin-
den. Der Evangelische Arbeiterverein bestand bereits
seit 1892.

Hauptinitiator dieser Griindung war der Sparkassen-
rendant Doering, zudessen Erinnerung und Eh-
rung noch heute eine kleine Strafle im Ostteil Gieens
benannt ist. Er wurde der erste Direktor der Bauge-
nossenschaft.

Auf der Griindungsversammlung, die iibrigens in der
,,Herberge zur Heimat” unter der Leitung des Profes-
sors S tam m stattfand, wurden in den Vorstand ge-
wihlt

Hermann Doering (Direktor)
Christian H a a s (Kassierer)

Ludwig Traber (Gewerbelehrer) und
Gustav Ham ann (Architekt)

in den Aufsichtsrat

Kommerzienrat Heyligenstaedt
Amtsrichter Dornseiff

‘Werkfiihrer Holm

Kaufmann Louis Wolff und
Lackierer Jacob Ritsert.

Der Zweck der Griindung der Baugenossenschaft war
eindeutig, hieB es doch in § 1 des Statuts: ,,... Gegen-
stand des Unternehmens ist die Erbauung von Woh-
nungen und Wohlfahrtseinrichtungen fiir unbemittelte
oder minderbemittelte Genossenschaftsmitglieder”.

Es sollten also in erster Linie Héuser gebaut werden
fiir die Unterbringung von Arbeiterfamilien, und zwar

nach dem Willen des Statuts zunéchst nur fiir Mitglie-
der des Evangelischen Arbeitervereins.

Der gesetzlichen Revisionspflicht wurde geniigt durch
den Beitritt der Genossenschaft zum Verband von
Erwerbs- und Wirtschaftsgenossenschaften der Pro-
vinz Oberhessen.

Erste Bautatigkeit

Vorstand und Aufsichtsrat der neugegriindeten Genos-
senschaft setzten ihre Absichten auch bald in die Tat
um, und nach erstaunlich kurzer Zeit, und zwar in den
Jahren 1894/1896 konnten die ersten 6 Einzel- und 5
Doppelhduschen mit zusammen 16 Wohnungen ge-
baut und bezogen werden. Das Baugelinde, das der
Genossenschaft hierfiir von der GroBherzoglichen
Biirgermeisterei Giefien zu einem Preis von 2 Mark
pro qm iiberlassen wurde, lag zwischen der Licher-
und der Griinberger Strae und erhielt spiter die Be-
zeichnung LandmannstraBe.

DaB bereits damals nicht jedem und ohne weiteres sei-
tens der Stadt Baugelidnde iiberlassen wurde, kann
man daraus ersehen, da die Genossenschaft unter
Hinweis auf ihre gemeinniitzige Titigkeit bei der An-
tragstellung beteuerte, nicht in einer Gegend GieBens
allein eine groBere Anzahl Hiuser bauen und gewis-
sermafen ein Arbeiterviertel schaffen zu wollen, son-
dern vielmehr bestrebt sei, in allen Stadtteilen zu
bauen und dadurch zu vermeiden, dal} die Arbeiterfa-
milien zu sehr isoliert wiirden. Diese Einstellung
wurde von der Stadtverwaltung gerne akzeptiert und
darauffolgend der Genossenschaft auch immer wieder
Baugelidnde angeboten.

Die Hiuschen in der Landmannstrafle, die iibrigens
heute noch — wenn auch teilweise verindert — stehen
und bewohnt sind, kosteten fiir den Erwerber zwi-
schen 5800 und 6 800 Mark. Allerdings war von den
damaligen Bewerbern kaum jemand in der Lage, die-
sen Betrag in Goldmark (!) aufzubringen und somit
ein Haus sogleich kéuflich zu erwerben. Deshalb wur-
den mit den Beziehern dieser Hiuser Mietkaufver-
trige abgeschlossen, die sie berechtigten, nach einer
gewissen Zeit neben den monatlichen Mietzahlungen,
die zwischen 19 und 23 Mark lagen, Abschlagszah-
lungen auf den Kaufpreis zu leisten. Diese betrugen
1 % des Kaufpreises jahrlich (1), so daf der Nutzungs-
berechtigte einen monatlichen Aufwand zwischen 24
und 29 Mark hatte. Dieser Aufwand erscheint aus heu-
tiger Sicht auBerordentlich gering, aber wenn man
bedenkt, dal das Durchschnittseinkommen eines Ar-
beiters um die Jahrhundertwende nur knapp 100 Mark
betrug, so war die Belastung fiir das Wohnen im eige-
nen kleinen Haus doch beachtlich. Eventuelle Zah-
lungsschwierigkeiten der Erwerber beriicksichtigend
hief es daher auch in § 8 des Vertrages wortlich:



Einfamilien-
hiuser in der
Landmann-
stralle erbaut
1894-1896

Lageplan der
Einfamilien-
héuser in der
Landmann-
strafle

,»... Sollte er aber in besondere Noth gerathen, so kann
ihm mit Genehmigung des Vorstandes auch ein Theil
seiner contractlichen Abzahlungen bis zur Hélifte vor-
gestreckt werden”. Man ersieht hieraus, daB} das Han-
deln der Genossenschaft ganz im Zeichen sozialer Ge-
sichtspunkte und Verantwortung stand.

Ein in etwa gleiches Bauvorhaben konnte die Genos-
senschaft im Anschluf} an die Landmannstraienbe-
bauung im entgegengesetzten Teil Giellens durchfiih-
ren, und zwar am Seltersberg, wo auf einer Flidche von
ca. 4000 gm 14 Einfamilienhduser und 2 Mehrfami-
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ALTRESITZ ERBAULT

18G4 -ae

lienhduser mit insgesamt 26 Wohnungen erstellt
wurden. Das Gelidnde wurde zum Preis von 4 Mark
pro gm von der Stadt erworben und stammte urspriing-
lich aus dem Rabenau’schen Besitz. Die Einfamilien-
hduser gingen alle in das Eigentum der Nutzungsbe-
rechtigten iiber und befinden sich heute im Bereich der
Hillebrand- und der Crednerstrae und dem Mittel-
weg.

Im Sommer des Jahres 1901 erhielt die Genossen-
schaft dann erneut ein Grundstiick von 3000 gm in
demselben Baugebiet von der Stadt angeboten, und es

. .
o = EINFAMILIENMAUSER AN MITGLIEDER KAUFLICH ABGEGEBEN

NHOCHK IM BESITIE DER GENOSSENSCUALT
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Die Zabluug geidieht in Wonateraten mit o 47 DML ind. Stemern und
gav an 1. jeben Wionats fiiv den abgelaujenest Nonat.

Der Bermiether Oebilt id) bad Redt vor, je uadbein er hdbere oder niedrigere
Binjen ober unvorgejehene Ansgalen fir das Vejipthin ju deden hat, die Dliethe
binauj ober hevab su jepen.

§ 2

Der Wiether ijt verpflidtet, das Gebade in einem guten Jufiande ju erhalten,
alle erforberfiden Stepavatuven, welder vt fie and) fein wmdgen, auj feine Koften
vorpefmer, befonbers datauf u adtew, daf vas Tad) bidt ijt, ber Mnjtrid ber
Zhiren und Fenjter weiwn npthig ernevert wird, dic Deden und nidt tapesierter
Wande in angemefjenen Swijdencaumen actaltt, bie lapeierien +ov *

Der Diether hat ferner O v 3
o sedite wird i Grnobudy unb  im

_pothefenbud) cine Sperre oder Hommung eingetragen.  Weun biefe
bei der Neberfdhreitmng mef einen newen Grwerber geldjdt wich, it fie
bei dom Hamenr des agnen Crverlers Jofort mieber cingutragen.

§ 1.

Das mebriady erwdbute Sdiedsgerid)t fept i i der Weife jufammen, bdaf
ver Lorjtond ber Buugenoffenidjait wrd dev Wiether je einen Sdhievsriditer wahlen
und bicfe beiden bann gemeinjdijtlich einen dritten. Die Schicdaridhpter muffen Mit-
olieber der Baugenoffenidafl jein; die Cutidwidungen evfolgen mit Elimmenmedheheit.

§ 12,

Der Wiether ectennt Dievburd) ansdeidlidy an, dafi 0w dbas Hous in durdaus
gutem Buftande fibergeben worden ijt. 4, ,

Diefer Bertrag, welder am /. (%té 194 in Kraft teitt, ift in
poei Cremplaren cudgefertigt, von jedem bev beiben BVertragidilieenden ned) genauer
Durdfidt eigenhandig unterjdricben b jedem ein Gremplar dbergeben worben.
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BangenoffenfBaft des evangelifden Bebeitorvereing,
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Vertrag fiir die
Einfamilien-
héuser in der
Landmann-
strafe



Mehrfamilien-
hiauser am
Wetzlarer
Weg/Ecke

Mittelweg —
Bauzeit
1897/1902

Lageplan fiir
die Ein- und
Mehrfamilien-
hiuser im
Wohngebiet
Hillebrand-
strafle,
Crednerstralie,
Mittelweg und
Wetzlarer Weg

konnten hierauf weitere 7 Einfamilien- und 3 groflere
Miethiuser erstellt werden, des weiteren 1 Mehrfami-
lienhaus mit ,,Kleinkinderschule” im heutigen Alten
Wetzlarer Weg. Diese Schule war in erster Linie ge-
dacht fiir die Aufnahme von ca. 100 Kindern aus den
58 Familien, die in diesem Bereich bei der Genossen-
schaft wohnten.

Damit war die Bautitigkeit der Genossenschaft in die-
sem Teil Gieflens beendet. Insgesamt entstanden hier
59 Wohnungen, von denen 21 in das Eigentum der
Mieter iibergingen.

Kapitalbeschaffung

Der kundige Leser dieser Chronik wird sich fragen,
wie es der Genossenschaft moglich war, die vorbe-

zeichneten Bauten zu finanzieren, denn aus den Ei-
genmitteln, die der Genossenschaft durch die Einzah-
lungen der Mitglieder auf den Geschiftsanteil zuflos-
sen, wire dies nicht durchfithrbar gewesen. Da die
verantwortlichen Verwaltungsorgane beschlossen
hatten, den Hausbesitz vorerst nicht hypothekarisch
zu belasten, mufite daher auf anderem Wege billiges
Baugeld beschafft werden. Man tat dies zum einen, in-
dem man 3'/2 %ige Inhaber-Obligationen herausgab,
wozu seinerzeit nach hessischem Recht sowohl Pri-
vatpersonen als auch Korporationen berechtigt waren,
wihrend nach preuflischem Recht die Ausgabe derar-
tiger Papiere eines ,.koniglichen Privilegs” bedurfte.
Zum anderen richtete man eine eigene Sparkasse ein,
in der immerhin bis Ende 1895 rd. 10 000 Mark einge-
zahlt wurden. Die Obligationen erbrachten bis zu die-

Einfamilien-
héauser in der
Hillebrand-
strafe
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Baugenoffen[chaft des evanaefifchen
Hrbeiter-Qereins su Giefen

cingetragene Genojjentichaft mit bejchrdanktter Hartpflicht

by

Taufends Mard

pverzinslidh mit 34, vom Hundert.

Dic Bangaenoffenfebart Yo evanaclivhen Arbeiter - Devvins u Gicjen,  chgetvagaone

Geneffenfbart mir beichrantter Bafteflicht, it dem Inbaber dicter Scbulveridhretbuna win
Darleben ven

sz Taufend Mark 22

Tl geworden. §iie diefes 2nleben, weldbes sur Erbawang  ven rbeiterivebinngen
perenet werden 1, haftet das Grundeigenthwn fowie das fontige baave Devmdgen dev
Geneflenichart e de wady den gefeglichen Dovicbrirten acbildete Hartiunuue der Genajjen.
Eswerden e Schuldverichreibingen i der Bdbe ausaeqeben, i weldher Sas Dermdaen
der Genofenfchaft durch  Erwerb von Granditicder wid  Erbanung ven Baujern jewvilia
fretat, mortiber de Contrale Mweh den untevseichneten Dovfigenden des Antichtsrathes aus
aeitbt wird,  Ame Mebrigen aelten die anderfeitia abaedrucften Bedinaunaon.
®ie 3011, done L 3y 1895,
Baugenoffenichait des evangelifchen Arbeiter-Dereins u Giefzen.
Ernaelvagene Genafonfchatt e befdbednbrer Hafipfidt
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Die um die Jahrhundertwende erbauten Mehrfami-
lienhduser in der Crednerstrale 23 — linkes Bild —,
Wetzlarer Weg 61/63 — Bild oben — und Mittelweg 24
—rechtes Bild — wurden im Jahre 1983 einer griindli-
chen Renovierung unterzogen. Im Inneren erfolgte
eine weitgehende Modernisierung durch Einbau von
Heizungen und Bédern.




sem Zeitpunkt 44 400 Mark und die Einzahlungen auf
die Geschiftsanteile durch die Mitglieder rd. 6600
Mark, so daB zunichst geniigend und vor allem billi-
ges Baukapital vorhanden war.

Fiir die zukiinftigen Bauvorhaben mufite jedoch wei-
teres Kapital besorgt werden. Es wurden die verschie-
densten Institutionen, u. a. die ,,Armenkasse” der
Stadt GieBen (Plock’scher Stiftungsfond), die Spar-
und Leihkasse GieBen, die Eisenbahndirektion in
Frankfurt/M. sowie die Oberpostdirektion Darmstadt
angesprochen. Letztere hatten jedoch auBler Wohlwol-
len nichts fiir die Genossenschaft iibrig, wihrend die
beiden erstgenannten Institute immerhin zusammen
40000 Mark gegen stidtische Biirgschaft zur Verfi-
gung stellten. Eine Anfrage bei der ,,Invaliditéts- und
Altersversicherungsanstalt” Darmstadt hatte dagegen
mehr Erfolg, und die Genossenschaft konnte von dort
bis 1903 Kredite in Hohe von 72 330 Mark erhalten.
Der damalige Direktor der Genossenschaft, Rendant
Hermann Doering, schrieb 1904 in seiner ,,Dar-
stellung der geschichtlichen Entwicklung und Titig-
keit der Baugenossenschaft” tiber die Schwierigkeiten
bei der Geldbeschaffung wie folgt: ,,Nicht genug da-
mit, daB uns die Beschaffung der Mittel, wie bereits
mehrfach ausgefiihrt wurde, grofie Schwierigkeiten
bereitete, auch bei manchen Behorden fanden wir
nicht das Entgegenkommen, das wir gewil} bei unse-
ren uneigenniitzigen, nur das Gemeinwohl férdernden
Bestrebungen erwarten durften”.

Der Verfasser dieser Chronik beschreibt diesen frithen
Abschnitt in der Entwicklung der Baugenossenschaft
deshalb so ausfiihrlich, um bevorzugt aufzuzeigen,
wie relativ schwer es die damaligen Verwaltungsor-
gane in den ersten Jahren nach der Griindung der Ge-
nossenschaft hatten und sie trotzdem beharrlich,
pflichtbewuBt und verantwortungsvoll ihr Ziel wei-
terverfolgten, ndmlich preisgiinstigen Wohnraum zu
schaffen.

Die Mitglieder

Zu diesem Zeitpunkt hatte die Genossenschaft 101
Mitglieder, die man in zwei Kategorien einteilen
kann:

1) in Mitglieder mit lediglich ideellem und zum klei-
nen Teil geschéftlichem Interesse

2) in Mitglieder mit realem Interesse (Mieter und
Wohnungsbewerber).

Interessant ist die Gliederung dieser Gruppen nach
Berufsstiinden:

Zur 1. Gruppe gehorten  Zur 2. Gruppe gehorten

20 Arbeiter in Privatbetr.
7 Arbeiter in staatl. Betr.
5 selbstiindige Arbeiter

13 hohere Staatsbeamte
4 Kommunalbeamte
3 Fabrikanten

1 Kaufmann 12 Eisenbahnunterbeamte
3 Rentner 11 Postunterbeamte
20 Handwerksmeister 2 niedere Staatsbeamte
44) 57

Diese Mitglieder hatten insgesamt 221 Anteile & 50
Mark gezeichnet.

Nach Abschlufl der Bauarbeiten am Seltersberg war
die Neubautitigkeit der Baugenossenschaft des Evan-
gelischen Arbeitervereins beendet. Alle Versuche des
Vorstandes in den nachfolgenden Jahren die Schaf-
fung preiswerten Wohnraums fortzusetzen, schlugen
fehl hauptsichlich mangels geeigneten Baugeldndes.

Griindung einer neuen
Genossenschaft und
Zusammenschluf

Da jedoch die Wohnungsnot, insbesondere die der
minderbemittelten Volksschichten wuchs, wurden al-
lerorts neue Genossenschaften gegriindet, mit deren
Hilfe man sich Linderung der Beschwernisse in der
Wohnungsversorgung erhoffte. Auch in GieBlen wur-
den von engagierten Biirgemn Uberlegungen ange-
stellt, ob man nicht eine weitere Baugenossenschaft
griinden sollte, die allen Biirgern der Stadt offenstand
und nicht nur solchen, die Mitglied im Evangelischen
Arbeiterverein waren. Man schritt zur Tat und be-
schloB auf einer 6ffentlichen Versammlung am 11. Juli
1911, eine neue Baugenossenschaft unter der Bezeich-
nung ,,Gemeinniitzige Baugenossenschaft 1911 zu
GieBen eGmbH” zu griinden. Die Griindung fand be-
reits 18 Tage spiter statt auf einer Versammlung, an
der 82 Mitglieder teilnahmen. Eine Satzung wurde be-
schlossen und Vorstand und Aufsichtsrat gewdéhlt. Als
Geschiftsfiihrer wurde Heinrich F o uri e r bestellt,
der dieses Amt bis zum Jahre 1933 innehatte.

1. BILANZ FUR DAS JAHR 1914

AKTIVA: Mark PASSIVA Mark
1. An Kapitalien=Ronto 2 300,00 . Per Zinsen=Konto . 13,98
2. ,, Immobilien=Konto 382 358,83 2. . Geschiftsanteil=Kaonto 12 852,08
3. ., Mobilien=Konto 120,00 3. Anlehen=Konta 323 220,50
4. ., Kassa=Konto . . 229359 4. Sparcinlagen=Konto 445,28
SRp 5. ,, Reservefonds=1Konto 3 980,40
6 Spezial=Reservefonds=Konto 36 407,97
7. . Strafienkostenbeitrags=Konto 1225,77
/ 8. ., Biirgersteig=Konta 1 500,00
9. ., Kanalisations=Konto . | 700,00
[0, ., Hauserunterhaltungs=1Konto 4 000,00
1., Gewinnsaldo 1 326,44
387 072,42 387 072,42
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Aber auch dem Vorstand der neuen Genossenschaft
gelang es nicht, geeignetes und preiswertes Bauge-
ldnde in GieBen zu erwerben, Der im Jahre 1914 aus-
brechende 1. Weltkrieg stoppte alle diesbeziiglichen
Bemiihungen, und an eine Bautitigkeit wérend der
néchsten 5 Jahre war sowieso nicht zu denken.

Es war klar, daB nach dem verlorenen Krieg die Lage
auf dem Wohnungsmarkt noch prekirer und die allge-
meine Wohnungsnot noch grofler wurde. In der aller-
groften Not war es dann im Jahre 1919 der damalige
Oberbiirgermeister Dr. Keller, der auf die ver-
zweifelten Bemiihungen der beiden Gieener Genos-
senschaften, geeignete Baugrundstiicke zu bekom-
men, reagierte und ein groBeres Areal am Ostrand der
Stadt in Aussicht stellte. Die Stadt machte jedoch die
Hergabe dieses Grundstiicks von der Verschmelzung
der beiden Genossenschaften abhiingig, wohl in der
begriindeten Meinung, eine grofere und damit lei-
stungsstirkere Genossenschaft wire eher in der Lage,
eine ordentliche Bebauung des fraglichen Gelédndes
durchzufiihren. Unter dem Druck der Verhiltnisse
kam dieser Zusammenschluf} der beiden Genossen-
schaften auch zustande, und das neugebildete Unter-
nehmen erhielt die Firmenbezeichnung ,.Baugenos-
senschaft 1894 zu GieBen eGmbH”,

Auf der am 21. 1. 1919 durchgefiihrten ersten Gene-
ralversammlung wurden in Vorstand und Aufsichtsrat
folgende Personen gewihlt:

Vorstand:

1) Prokurist Wolff, 1. Vorsitzender

2) Geschiftsfiihrer Fourier, 2. Vorsitzender
3) Rendant Haas, Rechner und Schriftfiihrer
4) Kassenbeamter W 6 1fer, 2. Rechner

5) Architekt Ham ann, Bauleiter
6) Geschiftsfithrer Kirchner, Beisitzer
7) Lackierermeister Ritsert, Beisitzer

Aufsichtsrat:

1) Justizrat Dr. Rosenberg, 1.Vorsitzender
2) Landgerichtsrat Schudt, 2. Vorsitzender
3) Schriftsetzer Braun
4) Oberbauinspektor S. Miiller
5) Prokurist Kuhl
6) Oberstudienrat Prof. Dr, Krausmiller
7) Fabrikdirektor Bergen
8) Oberbauinspektor Pairan
9) Telegraphenassistent Becker

10) Werksmeister Schuft

Fortsetzung der Bautitigkeit
—,,Plattenhausen” entsteht —

Tatkriftig ging man nun ans Werk und kaufte als erstes
das von der Stadt angebotene Gelidnde in einer Grofe
von 18702 gm zu einem Preis von 2 Mark pro qm.
GroBziigig wurde seitens der Stadt der Kaufpreis ge-
stundet, denn Gelder in dieser GroBenordnung stan-
den der neuen Baugenossenschaft nicht sogleich zur
Verfiigung. Wiederum mit Hilfe der Stadt, aber auch
durch die Bezirkssparkasse und die Allgemeine Orts-
krankenkasse war es moglich, innerhalb von 2 Jahren
die Errichtung von insgesamt 54 Einfamilienhdusern
zu finanzieren und die Bebauung des ganzen Berei-
ches durchzufiihren. Es entstand die sogenannte, und
fiir damalige Verhiltnisse mustergiiltige Wohnsied-
lung ,,Plattenhausen”, begrenzt nach Siidwesten von
der Licher Strae, nach Nordwesten vom Annerdder
Weg und der Bahnlinie Gielen-Fulda und nach Osten
vom Stadtwald.

11

Einfamilien-
Reihenhiuser
Doeringstrafie
—Baujahr
1919/1921
(Plattenhausen)



54 Ein-
familien-
Reihenhiuser
zwischen
Licher Strafie
und Fuldaer
Eisenbahn-
linie —
Baujahre
1919/1921
(Plattenhausen)

"IN ii;a‘l.lal‘lcl
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Einfamilien-
Reihenhiuser
Annerdder
Weg 24-40
(heute:
Anneroder
Weg 24, 26, 28)
(Plattenhausen)
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Zeitungsausschnitt aus dem Giefiener Anzeiger
aus dem Jahre 1919
Beteiligung der Stadt bei der Gemeinniitzigen Baugenossenschaft

fr. 100 Gujtes Blatt
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Beteiligung der Stadt bei Per gemeinniipigen
Baugenoffenfdiair.

Wie der Giehener Wnpeiger bereitd beridhtet
I@f{ beabfiditigt bie emetnnilbige enofjen-
i

it an ber Yidjex @rm!'ﬁ aioiidhen ber ZlerI[)eﬁ.

enbah un ) tber Weg 62 Kicin
wolhnungen 3u_erftellen, Sie verlangt hierzu in
weitgehendern Umiange bie MMithilie der Stade,
sumal durd) Dergabe von billigem Gelinde. Tex
Hinangaudidjup beantragt hieryu: )

1. 308 awifden Quber Sirape, Oberh. Eijen-
bafm, aften Ynmerdber Weg und Stabtwald ge-
legene flibtijdhe ®eldnde bid gum Umfang oo
30000 Duabratmetern an die Gemeins
nitgige Baugenoffenichaft u eimem wody feftaus
fetenben Preife unter folgenden Vedin-
gungen su verfaujen:

L Tie Genofjenjdaft Wbernimmt fitr fidh und
ihre Preditsnadifolger bie BVerpfitdptung, aui dem
gelanften Gelanbe mur Cinfamiiicnwohne
dunfet mit Hhoditend swei Stodwer~
fen, nidt ausgebautanw Daditod (Kicine und
Mittelwohmmaen) ju ervidien; die Haufer ditrfen
gﬁdﬁ!ﬂté 4 Bimmer unb $ide enthalten. Hr o=
cre Hiaufer picfen mir mit Genehmiguny
bed Oberbitrgermeiflerd evbaut werben, ey
Benoffenidhait bie Verpflidtung auferlegen famn,
finberreide Familien aufsunehmen. Sona
ftige Bautwerte wnb Unlagen, mdbefondere foldie
gaverblidher Matnr, MWirt{daften uj. find
yur mit befonbever, jederzeit widerruflidier Ges
nefimiguitg bed berbiivgermeifiers geftatiet. Ein-
teagitg entfpredienbder perfdnlider Tienih
barleit juguniten tobt @iefien in Dad
gmf;g citgtsulegenbc Grunbbudy wird beantragt wd
ewilliat. }

g. Die Genoffenfdait verpflidtet fidy, im
Falle ber Berfiunerung bed Grunditfids
gut ganzen ober in Teilen g ihren Gunften
folgenbe Ylechte gegendlber bewy Séufer vorsubes
Balten und durdy Eintragung in bad nod) anzu=
Tegenbe Srunbbud fiderfiellen su Iaffen

a)cin Wieberfaufdredt, dad dburd Ein-
tragima einer Bornverfung tn dad nody anzu=

Tegenbe ®runbbudy gu fi iit;

b)eine befdrdnfteperidnlidhe Dienft-
bacfeit s Snbaltd, dafg BVermictungen
ber von bder Gemoffenidiaft an Gewoffen ver-
tauften Damfer unb war forwohl ber gangen
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i qung b

ettt sty b,
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3. Die Genoffend verpflidtet bad pom
ihr erworbene anm finmen t}%chren
feit bem Griverh bcan%ﬁcrti mit Ginfor
sitilienwofnhiuferst n bebanen foenst
widht gefchieht, bad gefaufte Grumbitiid

b widyt bebant - ot Exiver

_ gren. ferin B
b ligt Biermit, baf su Saften bed verfauften
Grunditids eine Bormerlung &If Giderung bed
per Berliuferin eingerdunrten Wicberboufredps in

bes mody anzulegenbe Grumdbud) et agert wird.
Y I On finangteller Hinfidt die Gex
wolfenfhaft in folgenber Weile bei ihrem Bor-
baben g unterftdpen: o

1, burdy llebernafhme von 100 Gee
fddftaanteilen su 200 ME = 20000 ML, ;

2. burdy Gewdhrung eines Dare
feWend bid gu 100000 ML, dad pon der

Wenoffenfdaft mit bem glck Bindfa 31 pers

gi;fen ift, ben bie ©tabt felbit filr bie ﬁuifmbmc

®elbed augnb‘[m hat;

8. burdh Gewibhrung eined Uebers
feueryn Baugu{ies pig g 162 OO ML,
mbr!;alﬂté per Wbrecdhymmygy;

4 puedy Nebernahmeder Blivgihaf-
ten von 2. Dopothefen bHid
Mmbge port 140000 QY. ; ,

. burdh Nebernafhme ber Strafen-

Loften ter Toften filr gu(ﬂt;mg pon Gas,

Bafjer, Cleftr, itit und ber Kanalifationdanfagen.

Borftehmbe Leiftungen ber Stabt werben bda-
pon ablingiq gemadit, bak bie Genoffenidaft in
igr Gtatut ?o{gmbe Beftimmungen aufnimmt:

a);{}s ber Borftanbdmitglieber miiffen
itglieber ber Gtabtvberfretunyg,
bie bicfe Mitglicher Deftimmt, fein;

b)Y ber Auflidhtdratdmitglicder fol
fen Mitgliedber dber Gtadbtvertres
tung fein;

) bei ber ufperung eimed Grunbiids an
®enoffen behdlt fidy die Genoffenfdiali vor
2) cin Wieberfaufdredyt, dad burdy Eintragung

emer Vornerfung im Grundbudy gu fidern

ift;

b) bab Bermictungen cines an einen Genoffen
verauiten Haufed, fowohl einjelner Raume
wie bed ganzen Hafed, mur mit Senelmi=
g(_n ber Genoffenichait erfolgen Fonnen.

iefes Medit ift burdy EGintvagung etner be-
fdyvinften  perjinliden Dicenjtbarfet zu-
hgugma ber Genoffenidaft su toabren,
nteag genay dwediberatan R, wicd
er gegen eine Gtimme (Stabtv, Liber) enges
nommen.

pum Gefant-



Die Hiuser, jeweils mit Hofplatz und Garten, wurden
interessierten und bediirftigen Genossenschaftsmit-
gliedern vermietet. Zum Teil hatten die kiinftigen Nut-
zungsberechtigten selbst bei der Beschaffung und
Herstellung des Baumaterials mitgeholfen, indem sie
an Ort und Stelle die groBformatigen Mauerplatten,
aus denen die Hiuser teilweise bestehen, mittels GuB-
und Stampfformen fabrizierten. Daher stammt auch
die vom Volksmund fiir diese Siedlung gefundene Be-
zeichnung ,,Plattenhausen”.

Der Kugelberg und die
FriedenstrafBBe werden bebaut

Trotz der allgemeinen schwierigen Wirtschaftslage,
mit hervorgerufen durch die beginnende Inflation,
konnte die Bautitigkeit 1922/23 fortgesetzt und hinter

der Bergkaserne in der neugebildeten Strafle ,,Am
Kugelberg” zunédchst 20 und spéter in den Jahren
1924/25 vier weitere Einfamilienhéduser gebaut wer-
den. Das Baugelidnde wurde der Genossenschaft durch
die Stadt nach den Bedingungen des geltenden Erb-
baurechts zur Verfligung gestellt. Hier war es insbe-
sondere der Wohnungsdezernent der Stadt GieBen, Dr.
Ing. Hamm, der dem Bemiihen der Genossen-
schaftsorgane grofles Verstindnis entgegenbrachte
und sich dafiir einsetzte, da} seitens der Stadt grofit-
mogliche Unterstiitzung fiir die Belange der Genos-
senschaft gewihrt wurde.

So war es denn der Genossenschaft auch moglich, be-
reits 1926 mit der Errichtung von 12 (1) Mehrfamilien-
hiusern mit 48 Wohnungen am Ende des Kugelbergs
und in der FriedenstraBe zu beginnen. Diese Wohnun-
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Lageplan und
Grundrisse zu
den Ein-
familien-
Reihenhiusern
Am Kugelberg
sowie zu den
Mehrfamilien-
hiusern Am
Kugelberg und
Friedensstrafie
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Mehrfamilien-
hiuser Am
Kugelberg
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2. GOLDMARK.-EROFFNUNGSBILANZ 1924

AKTIVA: G .=Mark PASSIVA: G .=Mark
1. An Immobilien=Konto . 204 678,00 1. Per Geschiftsanteil=IKonto . 13 113,54
2. ., Kassa=Konto a ; 88,65 2. ,, Anlehen=Konto . . . . . . 67 133,81
3., Spareinlagen=Konto . . . 909,28
4. ,, Reservefonds=Konto 1 500,00
5., Spezialreservefonds=Konto . 17 620,52
6. ,, Aufwertungskonto . . . . . 67 958,36
7. ., StraBenkostenbeitrags=Konto 5125,77
8. ., Birgersteigbeitrags=-Konto 6 400,00
9. ,, Hauserunterhaltungs=Konto 12 736,26

10. ,, Lieferanten=Konto . . . . . 12 269,11
204 766,65 204 766,65

3. BILANZ FUR DAS JAHR 1927

AKTIVA: R .=Mark PASSIVA: R.=Mark
1. An Immobilien=Konto 1204 829,71 I. Per Geschiftsanteil=Konto . 57 703,85
2. ,, Hypotheken=Konto . . 3 960,00 2. ., Anlehen=Konto | 035 320,31
3. ,, Kassa=Konto 361,04 3. ,, Spareinlagen=Konto . . . . 1019,35
4. ., Reservefonds=Konto . . . . 2705,00
5 Spezialreservefonds=Konto . 43 764,80
6. ., Aufwertungskonto . . . . . 32719,67
7. .. Strafenkostenbeitrags=Ronto 11 148,68
8. .. Biirgersteigbeitrags=Konto € 400,00
9. .. Hauserunterhaltungs=Konto 15 387,23
10. ,, Gewinn=Saldo. . . . . . . 2 981,86

1 209 150,75

1209 150,75

MITGLIEDER-BEWEGUNG

Die Mitgliederzahl betrug Fnde des Jahres 1914: 102

" v ’e '

i " re 1%

. . 1924 699
o 1927: 766




Baugenoffenfdaft 1894

su®ieBen
Gingefragens Senoffenithaff mit befdpedntier Saffpfidyt

QuiffungsKarte

Uber ermerbene Wertmarten auf ben

Gefdéfidanteil Nr. Z277

o Seam % M

Soad

Audzug aud der Safung
ben Gefdydffsantell befreffenb.

§ 29, Die Tiligheder §ind verpflichtei:

1. ein (iniriltdgetd con 10, — BTN — boé bon ber Goupl
verfommfung erbofl werden tann — 1 paglen.
2. minbeitend einen efdifldantell u srmeeben

§ 20. Jreber Senoile hat bad Redjt, (einen Musfritt aud der Genoffenidhaft
3u erfldren.

Dle Auftindlgung Anpet nur yum Shife eined Gefddfd.
Jabred fait und mufi mindeflend 24 Wonate vorher {Hrifile
an ben Dorftand gekangt jeln.

§ 31. Der Oefdydifidantelf Jebes Genoffen belrdgl 200, — G.-J. Diefer
@efdiafdanteil wird entmeber fofort Bel der Grvecdung ber
Titglictfdbafl, oder In monalilfen Raken von mlnbeftend
4.— ®.7Tif. cingepafit.

§ 32, Dad Gefdditdguihaben eineé Senoffen bdarf wdfrend der Dauer
feiner Ditglled] von ber Genoffeniial weber gany, nod)
fellwaije ausgegahlt unb im gejdditliden Berteir nigt jum
Pland genommen werben,

@ine el bea Deidpdisanteil [duibige Tnpahiung fann nidt
exlaflen oechen.

Diefe Karte ift bei allen Gingahlungen vorsulegen!

Daddradirel NEReR - Dleper

gen waren schon richtige, gerdumige Familienwoh-
nungen, bestehend aus 3 Zimmermn, Kiiche, Baderaum
und Mansarde. Das Errichten von Mehrfamilienhéu-
sern erfolgte aus wirtschaftlichen Erwigungen, denn
diese Bauweise erforderte gegeniiber dem Einfami-
lienhausbau einen geringeren finanziellen Aufwand,
und dieser Effekt mufite von den Verantwortlichen der
Genossenschaft aufgrund der nun eintretenden Stabi-
lisierung der Wihrung genutzt werden. Sparsamkeit
war angesagt; die Verwaltungskosten wurden so nied-
rig wie moglich gehalten, ein Grofteil der Verwal-
tungsarbeit erfolgte ehrenamtlich.

Die Hohe des Geschiftsanteils wurde anscheinend je-
weils nach der allgemeinen Wirtschaftslage bzw. dem
realen Wert der Wihrung festgesetzt. Wahrend 1 An-
teil in der Inflationszeit 1000 Mark kostete, betrug
sein Wert im Oktober 1924 200 Goldmark und nach
Durchfithrung des Miinzgesetzes vom 12. 12. 1924
200 Reichsmark. 1931 wurde eine Erhohung auf 300
Reichsmark vorgenommen, um die Eigenkapitalbasis
etwas zu stédrken.

Suche nach Geldgebern und
Bebauung der Carl-Vogt-Strafie

Immer auf der Suche nach giinstigen Finanzierungs-
mitteln gelang es der Genossenschaft auch in diesen
schwierigen Jahren, neue Geldquellen zu erschliefen.
So konnten u. a. die Landesversicherungsanstalt, die
Lebensversicherungsgesellschaft Volksfiirsorge in
Hamburg und wiederum die Bezirkssparkasse Gieflen
gewonnen und bewogen werden, Hypothekendarle-
hen zu giinstigen Bedingungen fiir neue Bauvorhaben

RAufgewerteter begw. frilher einbezahlter Befrag:
%@.-Jﬁaﬂ%ﬁg.

- ettt |
ShasAssasssLEs e sams

Fur gefl. Beadytung) Die Deettarten e forHaufend in dle Felber 2, 4, 6
ML T b

zur Verfiigung zu stellen. Auch das Land Hessen ver-
sagte sich nicht den Neubaupldnen der Genossen-
schaft und gewihrte sogenannte verlorene Bauzu-
schiisse. Einige Darlehen wurden sogar aus dem Er-
trag der neueingefiihrten Hauszinssteuer bewilligt.

So war es denn der Genossenschaft auch moglich, als
nichste, groBere BaumaBinahme die Carl-Vogt-Strafe
in Angriff zu nehmen, und zwar mit 2 Einzel- und 12
Einfamilienhdusern in Reihenbauweise. Diese Hiu-
ser, die vom Architekten BDA Emst Schmidt entwor-
fen wurden, sollten der Aufnahme groBerer Familien
dienen, denn sie waren grofziigig ausgelegt mit 5
Zimmern, Kiiche und Bad und spiegelten insoweit be-
reits den zunehmenden Wohlstand der Jahre 1927/28
wider.

Bau von 14 Mehrfamilienhiusern
in der Liebigstrafle und dem Aulweg

Hieran anschlieend entstanden dann die grofen und
schongestalteten Mehrfamilienhauswohnanlagen im
Aulweg und der LiebigstraBie, die ausnahmslos von
dem Genossenschaftsarchitekten und Mitglied des
Vorstandes G. Ham ann geplant wurden. Das Bau-
gelidnde wurde teils von der Stadt im Erbbau zur Ver-
fiigung gestellt, teils von der Firma Heyligenstaedt
und dem Schreinermeister Damm kéuflich erworben.
Insgesamt wurden in diesem Bereich 84 Wohnungen
gebaut.

Zur gleichen Zeit konnten noch 2 weitere Einfamilien-
hduser in schoner Lage im Giinthersgraben fertigge-
stellt und bis Ende 1930 bezogen werden.
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Aulweg
Wohnhof,
Architekt

G. Hamann
Baujahr 1928

Liebigstralle
99,101, 103,
105,107 -
Baujahr
1928/29
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Mehrfamilien-
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Liebigstrafie

und Aulweg
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und Grund-
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Zusammensetzung von Vorstand und Aufsichtsrat im
Jahre 1929:

Vorstand:

1) Geschiftsfithrer Fourier, 1. Vorsitzender
2) Gewerkschaftsbeamter M ann, 2. Vorsitzender
3) Kassenbeamter W 6 1fer, 1. Rechner
und Schriftfiihrer
4) Kassenbeamter M iiller, 2. Rechner
5) Architekt Ham ann, Bauleiter
6) Justizinspektor Allendodrfer
7) Eisendreher Benk
8) Beigeordneter Dr. Ing. Hamm
9) Oberbauinspektor Ho hn

Aufsichtsrat:

1) Oberstudienrat Prof. Dr. Krausmiiller,
1. Vorsitzender
2) Fabrikdirektor Bergen, 2. Vorsitzender
3) Prokurist Kuhl
4) Oberbauinspektor Miiller
5) Schriftsetzer Braun
6) Apotheker Schwieder
7) Kaufmann Schneider
8) Kassenbeamter Riih1l
9) Sekretdr M aier
10) Lokomotivfilhrer Zanger

Weltwirtschaftskrise, Anerkennung
als ,,gemeinniitzig” und Restriktionen
nach 1933

Die nun einsetzende groBe Weltwirtschaftskrise mit
ihrer steigenden Arbeitslosigkeit brachte jegliche
Bautitigkeit, auch die der Baugenossenschaft 1894
zum Erliegen. Erst im Jahre 1932, als seitens der Stadt
der Ausbau des an der Siidseite der Licher Strafie nach
dem Bahniibergang gelegenen Geldndes forciert

22

wurde, beteiligte sich auch die Genossenschaft an die-
ser MaBinahme und erstellte im Wege des Erbbaus 10
Einfamilienhéuser in der Danziger Strafie und Am Al-
ten Steinbacher Weg, die alle in das Eigentum der Be-
zieher iibergingen.

Auf Antrag der Genossenschaft vom 21. 11. 1932 an
den Hessischen Minister des Innemn erfolgte dann die
Anerkennung der Baugenossenschaft 1894 als ,,ge-
meinniitzig” im Sinne der Gemeinniitzigkeitsverord-
nung vom 1. 12. 1930, und zwar mit Wirkung vom
4.1.1933.

Der politische Umschwung im Jahre 1933 blieb nicht
ohne Auswirkung auch auf die Baugenossenschaft
1894, hauptsichlich in personeller Hinsicht. Die altbe-
wihrten Vorstandsmitglieder Wolfer, Hamann, Mann,
Dolle, Miiller und Fourier legten ihre Amter nieder —
sicherlich nicht ganz freiwillig —, und neue Minner
iibernahmen ihre Aufgaben.

Die Bautitigkeit, allerdings in beschrinktem Um-
fange, konnte erst 1935 fortgesetzt werden, und zwar
durch die Errichtung des Doppelhauses Aulweg 26/28
mit 9 Wohnungen. Damit war die Bauliicke Aulweg/
Ecke Riegelpfad geschlossen. Die Einwohnerzahl der
Stadt GieBen betrug zu diesem Zeitpunkt 35913.

Als nichstes Bauvorhaben kam das sogenannte Eich-
giartengebiet in Planung, und die Genossenschaft
konnte im Bereich Jahnstrale/Tannenweg insgesamt
10 Einfamilien- und 3 Zweifamilienhduser bauen, wo-
von 9 Hauser in der Jahnstrafe ins Eigentum iiber-
gingen, wihrend sich im 10. Haus der JahnstraBe 14
die Verwaltung der Genossenschaft etablierte. Die 3
Doppelhduser im Tannenweg wurden vom Architek-
ten Ph. Nicolaus und die Einfamilienhduser in
der Jahnstrafie vom Architekten Hermann Dirks -
moller geplant.
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Tannenweg
32/34,
4-Familien-
Reihenhaus —
Baujahr 1937

Einfamilien-
hiuser
Jahnstralle,
Entwurf und
Bauleitung
Architekt
B.D. A.
Dirksmoller -
Baujahr 1937



Ubersicht iiber
den Grad der
Zerstorung

Der Ausbruch des 2. Weltkrieges im September 1939
beendete dann emeut die Bautitigkeit. Bis zu diesem
Zeitpunkt hatte die Genossenschaft 191 Hauser mit
360 Wohnungen erbaut. Hiervon gingen 61 Wohnun-
gen in das Eigentum der Nutzungsberechtigten iiber.

Der Buchwert des Haus- und Grundbesitzes der Ge-
nossenschaft belief sich zum Ende 1939 auf 2 170 000
RM; die langfristigen Verbindlichkeiten (in der
Hauptsache Hypothekendarlehen) betrugen 1 900 000
RM und der jihrliche Zinsaufwand hierfiir 69200
RM. Das Reinverndgen, sprich: Eigenkapital, der Ge-
nossenschaft in Hoéhe von 365 000 RM stand im Ver-
hiltnis 1:6 zum Gesamtkapital, fiir eine Wohnungs-
baugenossenschaft eine angemessene Relation.

Bewundernswert ist sicherlich, daB die Baugenossen-
schaft 1894 ihre grofite Bauleistung in den Jahren
1926—1930 erbrachte — also in wirtschaftlich nicht ge-
rade einfachen Jahren — , als der ,,klassische Altbau”
der Genossenschaft in der Carl-Vogt-Strafle, in der
LiebigstraBie, dem Aulweg, dem Kugelberg und der
Friedensstrale, insgesamt 40 H#user mit 170 Woh-
nungen, entstand. Das Verdienst um diese Leistung

Heinrich
Fourier 1935

Dem Fﬁrdererder BuuQ
genossenschoft 1894

' Hemrich Fourier
g anldsslich thres 60 jahr

Jubilaums in Dankbar:
“keit gewidmet.

1954

gebiihrt zweifellos dem damaligen Vorstand und Auf-
sichtsrat und hier vor allem dem Geschiftsfiihrer
Heinrich Fourier, der 22 Jahre lang von 1911—
1933 die Geschicke der Baugenossenschaft maBgeb-
lich bestimmte. Ihm zu Ehren wurde im Jahre 1954 an-
ldBlich des 60jdhrigen Bestehens der Genossenschaft
eine Gedenktafel am Hause Aulweg 30 angebracht
und im Jahre 1959 eine VerbindungsstraBe von der Li-
cher Stralle zum Annerdder Weg nach ihm benannt.

Zweiter Weltkrieg und die Folgen

Wihrend des Krieges, und zwar im Jahre 1943 mufte
auf Anordnung des Wohnungsbaukommissars fiir den
Gau Hessen die Baugenossenschaft Wieseck iiber-
nommen werden. Die eingebrachten 24 Wohnungen
befinden sich in der Neuen StraBe und Am Eichel-
baum.
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Die einsetzende Bombardierung der deutschen Stidte
durch die alliierten Luftflotten hatte auch auf Gieflen
verheerende Auswirkungen. Der schwere Luftangriff
im Dezember 1944 kostete vielen Giefener Biirgern
das Leben, und 67 % der Hiduser wurden zerstort bzw.
stark beschédigt. Die Genossenschaft verlor 50 Hau-
ser durch Totalschaden, 40 weitere wurden teilweise
bis zu 85 % beschédigt. Innerhalb weniger Stunden
waren 30 % des gesamten Hausbesitzes der Genos-
senschaft unbewohnbar geworden. Den finanziellen
Schaden bezifferte man mit 520 000 RM, die Mietein-
nahmen sanken von 185 000 RM auf 120000 RM.

Schwere Jahre nach Kriegsende

In den ersten Nachkriegsjahren, also in der Zeit von
1945 bis 1950 konnten nur die allernotwendigsten
Reparatur- und Aufbauarbeiten durchgefiihrt werden,
um die grobsten Schiden zu beseitigen und die Hduser
wieder einigermalien bewohnbar zu machen. Hierbei
war die Genossenschaft sehr auf die Mithilfe der Be-
wohner angewiesen, weil kaum Mittel zur Verfiigung
standen, weder in finanzieller noch in materieller
Hinsicht. Es waren aulerordentlich schwere Jahre fiir
die Verwaltung, lag doch die Wirtschaft total am Bo-
den. Die seitherigen Vorstandsmitglieder Willy
Werner und Heinrich Schneider legten ihre
Amter nieder und ein neuer Vorstand bildete sich mit
Heinrich Fourier, Albin Mann und Wilhelm
Bolz. Diese neue Zusammensetzung blieb aller-
dings nicht lange, und bereits Anfang 1948 war dann
mit den Herren Wilhelm Uhl, Heinrich H6hn
und Karl Kuhn der Vorstand im Amt, der fiir ldn-
gere Zeit die Geschicke der Baugenossenschaft be-
stimmen sollte und mit groem Elan und bewunderns-
werter Energie an die Beseitigung der Kriegszersto-
rungen sowic an die Wiederherstellung der Wirt-
schaftlichkeit der Genossenschaft ging, muBte doch in
der DM-Eroffnungsbilanz 1948 noch ein Verlust von
830000 RM verkraftet werden.

DM-Eroffnungsbilanz
—zum 21. Juni 1948 —

Aktiva
Anlagevermiigen DM
Kriegszerstorte, unbewohnte

Héiuser 105.000,00

Bewohnte Miethduser

DM

1.364.500.00 1.469.500.00

Sonstiges Anlagevermogen 12,00
Umlaufvermigen
Forderungen aus Hypotheken 175,27
Bankguthaben 180,00 355.27
Forderungen an das Reich 1,00
Wertpapiere 100 2,00
Posten der Rechnungsabgrenzung 732,61
1.470.601,88

Passiva
Geschiiftsguthaben 119.202,62
Vermégenstiicklagen 727.285,60
Riickstellungen
— fiir Bauemeuerung 101.369.20
— fir Enttrimmerungs-

aufwand 27.100,00
— sonstige Betriebs-

riickstellungen 302.990.00 431.459,20
Verbindlichkeiten
Hypothekenschulden 168.371.90
Mieterdarlehen 1.950,00
Handwerkerschulden 2.480,00
Bankschulden 13.312.59
Sonstige Schulden 593,77 186.708,26
Posten der Rechnungsabgrenzung 5.946.20

1.470.601,88

GieBen, den 2. Juni 1950

Der Vorstand
gez. Hohn gez. Uhl
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Annerdder
Weg 24, 26, 28,
1944 zerstort,
Neubau-Ent-
wurf Architekt
B.D. A.

H. Dirksmoller —
Baujahr 1950

Ab 1950 setzte dann der planmaBige Wiederaufbau
der total zerstorten Héuser ein, und zwar zunichst im
Annerdder Weg, in der Doeringstrafie, im Mittelweg,
in der Liebigstralie, im Tannenweg und quasi als letzte
Mafnahme im Jahre 1954 die Errichtung von 4 Mehr-
familienhausern am Kugelberg anstelle der vollig zer-
bombten 9 Einfamilienhduser.

Die gesamten Wiederaufbaukosten seit der Wih-
rungsreform betrugen 1527953,77 DM. Die Finan-
zierung all dieser MaBnahmen erfolgte nach teilweise

Mittelweg 14,
1944 zerstort,
Neubau-
Entwurf
Architekt

W. Fink -
Baujahr 1950

recht zéhen Verhandlungen durch diverse Institute,
insbesondere jedoch durch zinslose Landesbaudarle-
hen der Hessischen Landesbank und durch Hypothe-
kendarlehen der Bezirkssparkasse GieBen, mit der
eine aullerordentlich ersprieBliche Zusammenarbeit
gepflegt wurde. Wir mdchten dies durch die auszugs-
weise Wiedergabe eines Artikels der ,,GieBener Freien
Presse” dokumentieren, der anlifilich des 60jdhrigen
Bestehens der Genossenschaft im September 1954 er-
schien und wie folgt lautete:

Seriose Finanzgeschifte

Zum Bauen gehért bekanntlich Geld, und wer
das nicht besitzt, mufl zumindest einen treff-
lichen Namen besitzen, da man ihm Geld borgt.
Die Baugenossenschaft 1894 aber hat dlesen Na-
men durch zdhen FleiB, exakte Kalkulation und
ehrliches Streben erworben. Schon {rilhzeitig
haben die leitenden Minner der GieBener
Bezirkssparkasse dies erkannt. Die Baugenos-
senschaft richtete bel lhr ein Konto ein und lieB
sich entsprechend den in Angriff genommenéen
Projekten Gelder vorstrecken, die zu den ilbli-
chen Bedingungen verzinst und getilgt wurden.
Auch jetzt wieder wird die Bezirkssparkasse zur
Hilfe herbeigerufen, wenn die leidigen Finanzen
nicht ausreichen, um ein Vorhaben bis zur Voll-
endung durchzufiihren. Und, weil das Bank-
institut noch niemals enttduscht wurde, aber auf
der anderen Seite der vorhandene Besitz der
Genossenschaft geniigend Sicherheiten bietet,

26

werden derartige Geschiifte mit gewisser Beru-
higung abgeschlossen. Besonders bei den ver-
langten Vorfinanzierungen macht sich eine der-
art ersprieBliche Zusammenarbeit zwischen
Genossenschaft und Sparkasse vorteilhaft be-
merkbar, Auch die hessische Landesbank in
Frankfurt-Main wird bei der Aufnahme von
Landesbaudarlehen zwischengeschaltet. Nur die
besten Erfahrungen hat man gegenseitig ge-
macht, und mit priziser Schnelligkeit werden oft
Geschifte abgewickelt, die bei nicht so sicheren
Kunden bedeutend mehr Zeit und Vorbereitung
nebst Recherchen erfordern.
L ]



Mittelweg 12,
zerstort 1944,
Neubau-
Entwurf
Architekt

W. Fink -
Baujahr 1952

Liebig-
strafie 107,
zerstort 1944,
Neubau-
Entwurf
Architekt
B.D. A.

G. Fischer —
Baujahr 1953
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Am Kugelberg
33-45,
zerstort 1944,
Neubau-
Entwurf

G. Nagel -
Baujahr 1954
vor der
Vollendung



Zu diesem Zeitpunkt verfiigte die Genossenschaft Dem Aufsichtsrat gehdrten an:
wieder iiber 134 Héuser mit 409 Wohnungen; getra-
gen wurde die Genossenschaft von 734 Mitgliedern
mit 824 Anteilen (a 300,00 DM). Der gréf8te Anteils-

Albin M ann, Oberbiirgermeister a. D.
Wilhelm Martin, Verwaltungsdirektor
Kar]l D amm, Stadtoberinspektor

eigner war die Stadt GieBlen mit 117 Anteilen. Die Ein- August Réhmig, Werkfihrer
wohnerzahl betrug damals 55 970. Ludwig R 6sser, Werkfiihrer

Nach Beendigung der Wiederaufbauphase konnten Hermann Degenhardt, Schriftsetzer
die Organe mit berechtigter Befriedigung das 60jih- Wilhelm Momberger, Stadtnspektor
rige Bestehen der Genossenschaft feiern in Anwesen- Otto Stum p{, Sparkassenoberinspektor
heit zahlreicher Vertreter des offentlichen Lebens. Luise Fleischer, Hausfrau

Gemeinniitzige Baugenossenschaft 1894 zu Giefien eGmbH

Carl-Vogt-Strafie 11 - Fernsprecher: 27 83

UNSERE LEISTUNGEN:

Wir erstellten: ‘Wir UberlieBen: Unsere Bilanzzahlen:

177 Hiuser mit 470 Wobnungen an Kaufanwirter Bilanzsumme
Geschiftsguthaben, . . «
Haltsumme

Unsere Pline:
E

Wir bauten wieder auf: 43 Ein- und Zweifamilienhduser mit
simtliche kriegszerstorten und beschadigten " 61 Wohnungen.
Hiuser mit 192 Wohnungen. ‘Wir haben: .
Wiederaufbaukosten 1919018.48 DM 735 Mitglieder mit 941 Geschifl

von

Teilnehmer am
Festakt
anliBlich des
60jiahrigen
Bestehens der
Genossen-
schaft:

1. Reihe von
links: Heinr.
Hohn, Verw.-
Dir. i. R. Wilh.
Martin, Hess.
Innenminister
Zinnkann,
OBi R,

Albin Mann,
Biirgermeister
A. Osswald,
Landrat i. R.
Benner

2. Reihe von
links:
Gesch.-Fiihrer
Wilh, Uhl,
Gesch.-Fiihrer
Gilbert,
Stadtrat Jung,
Mag.-Rat
Berndt,
Bauleiter

K. Kuhn
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Neubautatigkeit ab 1955

In 1955 begann dann die Neubauphase fiir die Genos-
senschaft, und zwar mit der Erstellung eines Mehrfa-
milien-Doppelhauses in der Heinrich-Fourier-Strafie
(damals noch Anneréder Weg) mit 11 Wohneinheiten
und | Ladengeschéft. 1958 folgte das 12 Familien-
wohnhaus im Annerdder Weg 32/34 und als Abschluf3
in diesem Gebiet 1959/60 das Doppelhaus Heinrich-
Fourier-Strafle 9/11, ebenfalls mit 12 Wohnungen. Die
Wohnungen wurden ausnahmslos im Rahmen des
Offentlich geforderten, sozialen Wohnungsbaus er-
stellt, d. h. mit Hilfe von Landesbaudarlehen. Die erst-
stellige Finanzierung erfolgte in der Regel durch die
Bezirkssparkasse, mit der die Genossenschaft nach
wie vor eine vertrauensvolle Zusammenarbeit ver-
band.

Im Jahre 1962 konnte dann das bis dahin wohl ansehn-
lichste Wohngebdude der Genossenschaft, ndmlich
das 20-Familienwohnhaus Annerdder Weg 62/64 ge-
baut und bezogen werden. Es enthilt acht 4-Zimmer-,
acht 2-Zimmer- und vier 3-Zimmer-Wohnungen und
wurde als erster Neubau mit Zentralheizung ausge-
stattet. Die Baukosten betrugen rd. 730 600 DM, ver-
antwortlich fiir die gelungene Planung dieses Hauses
und der vorgenannten war das Architekturbiiro Her-
mann Dirksmdller.

Verinderungen im Vorstand

Inzwischen hatte es auch im Vorstand eine Verédnde-
rung gegeben. An Stelle der alten, bewihrten Vor-
standsmitglieder Stadtbauamtmann i. R. Heinrich
H o6 hn, Geschiftsfilhrer Wilhelm Uh1l und Bau-
leiter Karl K uhn wurden vom Aufsichtsrat als ehren-
amtliche Mitglieder Verwaltungsdirektor i. R. Wil-
helm Martin (ab November 1958) und Stadtin-
spektor Karl D am m sowie als hauptamtliches, ge-
schiftsfilhrendes Mitglied Christoph Peters mit
Wirkung zum 1. 7. 1959 bestellt.

R o

Erwerb von Baugeliande

Das wichtigste Anliegen des neuen Vorstandes war es
in jenen Jahren, die Finanzlage der Genossenschaft zu
verbessern und Baugeldnde zu erwerben. Nach gedul-
dig gefiihrten Verhandlungen mit den zusténdigen
Stellen wurde erreicht, dal} die sogenannte Hypothe-
kengewinnabgabe, die per 31. 12. 1961 noch mit rd.
390000 DM als Verbindlichkeit zu Buche stand, in-
folge Herabsetzung nach § 104 Lastenausgleichsge-
setz um rd. 310000 verringert werden und eine Erstat-
tung der zuviel gezahlten Zinsen und Tilgungen in
Hohe von 690000 DM (!) erfolgen konnte. Hiermit
war die Genossenschaft in die Lage versetzt, drin-
gende InstandsetzungsmaBnahmen, Bau von diversen
Garagenanlagen und Grundstiickskdufe finanzieren
zu konnen. Was den Erwerb von Grundstiicken anbe-
traf, so war es den uneigenniitzigen Bemiihungen des
Aufsichtsratsmitglieds ~ Vermessungsrat  Heinrich
Schmidt zu verdanken, dal die Genossenschaft
im Siiden der Stadt, Richtung Klein-Linden, Eigentii-
mer einer Fldche von 6600 gm wurde, die zu einem
Durchschnittskaufpreis von 15,00 DM/qm erworben
werden konnte. Dieser Erwerb erfolgte im Vertrauen
darauf, daB seitens der Stadt Giellen alsbald die Vor-
aussetzungen geschaffen wiirden, die Grundstiicke ei-
ner Bebauung zuzufiihren. Insoweit wurden die Er-
wartungen der bauwilligen Baugenossenschaft jedoch
schwer enttiuscht, so dal man sich nach Jahren ver-
geblichen Wartens entschlieffen mufite, das gesamite
Areal wieder zu verduBern, um den bereits erlittenen
Zinsverlust nicht noch weiter anwachsen zu lassen.
Der Verkauf erfolgte im Jahre 1982 an die Wohnbau
GieBen GmbH.

Erhohung der Geschiftsanteilsumme

Zur Verbesserung der Finanzlage trug auBerdem ein
BeschluB der Gremien der Genossenschaft bei, mittels
einer Satzungsinderung die Hohe eines Geschiftsan-
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Modernes,
schon gelegenes
20-Familien-
wohnhaus im
Annerdder
Weg -
Baujahr 1962
(Gesamt-
herstellungs-
kosten rd.

800 000,— DM)



6- und
7-geschossige
Mehrfamilien-
hauser mit
insgesamt

52 WE in
Gieflen-
Wieseck,
Reichelsberg —
Baujahr 1966

teils von seither 300 DM auf 600 DM heraufzusetzen.
Dieser Mafinahme wurde durch die Mitgliederver-
sammlung im Jahre 1964 gerne zugestimmt, zumal
nach wie vor eine Dividende von 4 % ausgeschiittet
wurde.

Ablosung von Erbbaurechten

Nachdem sich die Finanzlage insbesondere aufgrund
der auBerordentlichen Ertrige aus der Hypothekenge-
winnabgabe entscheidend verbessert hatte, konnte es
sich die Genossenschaft im Jahre 1963 leisten, samtli-
che Erbbaurechte gegeniiber der Stadt abzuldsen. Es
handelte sich um die bebauten Grundstiicke Am Ku-
gelberg, Friedensstrale, Carl-Vogt-Stralie und Liebig-
straie mit einer Gesamtgroie von 23542 qm. Der
Kaufpreis pro gm betrug 6,00 bzw. 8,00 DM.

Fortsetzung der Bautitigkeit

Iim Laufe des Jahres 1964 gelang cs dem Vorstand, von
der Stadt ein Baugelinde von 6300 gm in GieBien-
Wieseck zu erwerben, der Kaufpreis betrug 10,00 DM
pro gm. Das Grundstiick befindet sich an der ehemali-
gen ,,Badenburger Hohl” und grenzt an ein unbebautes
Areal, das der Wiederaufbau AG Gieflen gehorte.
Kurz entschlossen setzte man sich mit der stidtischen
Gesellschaft zusammen und beschlof, gemeinsam
eine geschlossene, groflere Wohnanlage zu schaffen.
Die Gesamtplanung wurde dem Architekturbiiro Her-
mann Dirksm61ler iibertragen, und so entstan-
den die drei 6- und 7-geschossigen Hochbauten am
heutigen Reichelsberg, zwei mit insgesamt 52 Einhei-
ten fiir die Genossenschaft und ein Haus mit 26 Woh-
nungen fiir die Wiederaufbau AG.
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Vielleicht wird es den Leser dieser Chronik interes-
sieren, wie sich die Finanzierung dieser — damals fiir
die Genossenschaft immensen — Baukosten gestal-
tete:

¢) Landesbaudarlehen (zentral)

d) Landesbaudarlehen (dezentral)

fiir44 WE 2 18 828 DM ~Land Hessen
e) Darlehen der Stadt GieBien

(fiir 52 WE 2 6000 DM)
f) Aufbaudarlehen und Mieterdarlehen
g) Eigenkapital der Genossenschaft

- DM

a) 1. Hypothek —Bezirkssparkasse GieBen — DM 584 000—6 % Zinsen
b) K-Hypothek —Bezirkssparkasse GieBen — DM 416 000—6 % Zinsen

fiir § WE 2 DM 19 500 DM —Land Hessen— DM 156 000—1 % Zinsen
— DM 740000-1 % Zinsen
— DM 312000 -zinslos

196 700 —zinslos
— DM 362570—4 % Zinsen

(DM 2767270)

Die Zusammenarbeit mit der stiadtischen Gesellschaft
verlief reibungslos und angenehm, was vor allem dem
damaligen Geschiftsfithrer der Wiederaufbau AG,
Willy OBwald, mit zu verdanken war. Die Ge-
samthersiellungskosten der beiden Genossenschafts-
hiuser betrugen 2 767 270 DM.

Das Jahr 1969 und damit das 75jdhrige Jubildum der
Baugenossenschaft riickte néher, und die Gremien der
Genossenschaft waren sich einig, aus diesem Anlal3
auch einen Neubau, einen sogenannten Jubildumsbau,
zu erstellen.

Die Stadt Gieflen kam diesem Anliegen der Genossen-
schaft entgegen und iberliel uns im Ostlichen Be-
reich, am Ende des Annertder Weges ein geeignetes
Grundstiick, auf dem ein attraktives Mehrfamilien-
haus mit 16 Wohnungen gebaut werden konnte. Das
Haus wurde termingerecht fertig und im Juli 1969 be-
zogen. Die Baukosten betrugen rd. 906 000 DM.

Jubiliumsbau
Anneroder
Weg 68/70 —
Baujahr 1969 -
16 Wohnungen




Genossenschaft besteht 75 Jahre

Das Jubildum anléfilich des 75jdhrigen Bestehens der
Genossenschaft wurde im Mai 1969 wiirdig begangen
und fand allseitig, insbesondere bei den Mitgliedern
der Genossenschaft aufgrund des vielseitigen Festpro-
gramms groflen Beifall. Der Verband Siidwestdeut-
scher Wohnungsunternehmen wiirdigte das Jubildum
der Genossenschaft durch die Verlegung des Verbands-
tages 1969 nach Gieen, der am 29. Mai in der Kon-
greBhalle unter Mitwirkung beider GieBlener Woh-
nungsunternehmen stattfand.

Die Gremien der Genossenschaft hatten im Jubi-
laumsjahr folgende Zusammensetzung:

Aufsichtsrat

Wilhelm M artin, Ehrenvorsitzender

Hans Kreidel, Vorsitzender

Otto Stumpf, stellvertretender Vorsitzender
Heinrich Happel, Schriftfithrer

Emil Balser

Luise Fleischer

Alfred Bildau

Josef Ludwig

Hermann Ruhl

Friedrich Wilde

Vorstand

Karl D amm, Vorsitzender
Heinrich Schmidt
Christoph Peters

Festveranstal-
tung anliaBlich
des 75jiahrigen
Bestehens der
Genossenschaft

Ehrung alter
Genossen-
schaftsmit-
glieder durch
Aufsichtsrats-
mitglied Heinr,
Schmidt
anliBlich des
75jéhrigen
Jubilaums



Anneroder
Weg 2

und Baustelle
Annerdder
Weg 10.
Freigegeben
unter der Nr.
1330/76 vom
RP in
Darmstadt

Sanierung ,,Plattenhausen”

Im Laufe des Jahres 1970 machten sich die Organe der
Genossenschaft Gedanken liber eine mogliche Sanie-
rung des Wohngebietes ,,Plattenhausen”. Ursache der
Uberlegungen war zum einen die Tatsache, daB sich
die insgesamt 45 Einfamilien-Reihenhéuser in diesem
Bereich innerlich und duf3erlich in einem Zustand be-
fanden, der eine griindliche Uberholung bzw. Moder-
nisierung geraten sein lie. Die geschitzten Kosten ei-
ner derartigen MaBnahme bezifferten sich auf ca.
450 000 DM. Vorstand und Aufsichtsrat waren sich je-
doch einig in der Auffassung, daf} die bauliche Sub-
stanz der meisten der in Betracht kommenden Anwe-
sen, die ja vor 50 Jahren mit denkbar einfachsten Mit-
teln errichtet worden waren, eine Investition in dieser
Hohe als wirtschaftlich nicht vertretbar erscheinen
lieB.

Der Plan der Organe ging nun dahin, alle Einfamilien-
hiuser im Annerdder Weg sowie eine Zeile in der
Doeringstrafie abzureifien und an ibre Stelle zuniichst
2 Hochhéuser mit je 50 Wohnungen zu errichten.
Nachdem mit den betroffenen Mietern Einigung in
Bezug auf Umsetzung und angemessene Entschidi-
gung erzielt worden war, konnte die fiir die Verhilt-
nisse der Genossenschaft gewaltige Baumafnahme in
Angriff genommen und das 1. Hochhaus im Jahre
1974 fertiggestellt und bezogen werden. Es erhielt die
Bezeichnung ,,Annerdder Weg 2”. Im Jahre 1977
wurde das 2. Haus — Anneroder Weg 10 — errichtet und
somit die 1. und 2. Stufe der ,,Sanierung Plattenhau-
sen”, wie das Projekt genannt wurde, abgeschlossen.
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Beide Hiduser wurden in Fertigteil-Bauweise unter
Verwendung von Waschbeton bzw. konstruktivem
Leichtbeton erstellt. Verantwortlich fiir die technische
Planung und Durchfithrung der GesamtmaBnahme
war wiederum das Architekturbliro Hermann
Dirksmdller, das sich seiner Aufgabe in vor-
bildlicher Weise unterzog und dafiir sorgte, daf beide
Hiuser in Rekordbauzeit errichtet wurden. Die Ge-
samtherstellungskosten der 97 Wohnungen betrugen
9104 400 DM, somit im Durchschnitt 93 860 DM pro
Wohnung.

Die Erstellung dieser beiden Héuser in jeweils knapp
einjdhriger Bauzeit war fiir die Verwaltung der Genos-
senschaft eine auflerordentliche Herausforderung.
Bauvorbereitung, detaillierte Planung, Bauausfiih-
rung unter wesentlicher Mitwirkung des Baufiihrers
der Genossenschaft, Gerd Hofmann und
schlieBlich Vermietung der nahezu hundert Wohnun-
gen an wohnungssuchende Mitglieder beanspruchten
alle Kriifte der relativ wenigen Mitarbeiter. Der Bau
dieser Hiduser bedeutete aber auch eine spiirbare Ent-
lastung auf dem Gieflener Wohnungsmarkt, was auch
anerkennend von stédtischer Seite vermerkt wurde.

Die Verfolgung eines weitergehenden Planes, noch
ein 3. Hochhaus im Bereich der Doeringstraie zu
bauen, wurde aufgegeben, weil sich Ende der siebzi-
ger Jahre bereits die Einstellung der fordernden Insti-
tutionen, insbesondere der Hessischen Landesbank
auf Veranlassung von Land und Bund zum Bau von
Wohnhochhiusern im offentlich geforderten sozialen
Wohnungsbau dnderte.
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Eine 6ffentliche Férderung fiir ein weiteres Hochhaus
wire somit nur noch schwerlich zu erreichen gewesen,
zumal die Stadt GieBen bereits ihre Ablehnung bekun-
det hatte, auBerdem war die Leistungsfihigkeit der
Genossenschaft durch den enormen Eigenkapitalein-
satz fiir die beiden fertiggestellten Hochh#duser arg
strapaziert. Deshalb beschrinkte man sich darauf, a)
weitere Garagen im Wohngebiet Aulweg zu bauen
und b) die verbleibende Héuserzeile Doeringstrafie 4
bis 14 (gerade Nummern) von Grund auf zu renovie-
ren und zu modernisieren und somit vom Abrif} zu
verschonen. Ein Abriff auch aller Genossenschafts-
hduser an der Licher Strafle im Rahmen der Gesamtsa-
nierung Plattenhausen war sowieso nicht vorgesehen,
lediglich die Zeile Licher StraBe 109 bis 117 hétte der
Errichtung eines 3. Hochhauses weichen miissen.

Insgesamt gesehen konnte die Genossenschaft mit
dem FErgebnis der vollzogenen Sanierung dieses
Wohngebietes zufrieden sein. Die Organe der Genos-
senschaft sind auch iiberzeugt, mit dem Bau der bei-
den Hochhiuser stidtebaulich Akzente gesetzt zu ha-
ben, bieten doch die Hiuser dem aus siiddsilicher
Richtung nach GieBen einfahrenden Besucher einen
imponierenden Anblick.

Nach AbschluB dieser Baumafinahme im Jahre 1977
waren im Besitz der Baugenossenschaft

128 Hauser mit 567 Wohnungen und
188 Garagen und Einstellplitze.

Die Bilanzsumme betrug per 31. 12. 1977 16728 542
DM, das Geschiftsguthaben der 1032 Mitglieder
1442123 DM.

Stagnation der Bautitigkeit

Trotz aller Anstrengungen der Genossenschaft, die
Bautitigkeit in den folgenden Jahren fortzusetzen,
konnten neue Bauvorhaben nicht durchgefiihrt wer-
den. Obwoh! inzwischen im Siidviertel die Bauland-
umlegung erfolgt und die Genossenschaft nun im Be-
sitz von 3 baureifen Grundstiicken war, waren 6ffent-
liche Mittel nicht zu erhalten. Bund und Land sahen
keine Veranlassung, den sozialen Wohnungsbau im
bisherigen Umfange fortzusetzen, da aus verschiede-
nen Regionen Meldungen {iber Wohnungsleerstiinde
vorlagen und hieraus geschlossen werden konnte, dal3
der Wohnungsmarkt zunschst gesittigt sei. Die Ge-
nossenschaft muBte sich darauf einstellen und verlegte
nun ihr Hauptaugenmerk auf die Bereiche Instand-
setzung, Modernisierung und Garagenbau. Im Zeit-
raum von 1978 bis 1982 wurden fiir Instandsetzung
1380000 DM, fiir Modemisierungen (d. h. insbeson-
dere fiir den Einbau von Heizungen und Bidern)
1 025 000 DM und fiir den Bau von Garagen 203 500
DM aufgewendet. Ende 1982 konnte der Vorstand mit
Genugtuung feststellen, daB 75 % der Genossen-
schaftswohnungen mit Zentral- bzw. Etagenheizun-
gen und fast alle Wohnungen mit Biidern ausgestattet
waren.

Der durchschnittliche Mietpreis fiir vor dem 21. 6.
1948 gebaute Wohnungen, also der Altbauwohnun-
gen, betrug per Ende 1982 3,39 DM/qm, fiir nach dem
20. 6. 1948 gebaute Wohnungen 4,38 DM/qm.
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Veranderungen im Vorstand

Zuriickgehen muf3 der Chronist nun noch einmal auf
den Zeitpunkt Friihjahr 1981, als durch den plotzli-
chen Tod des langjihrigen Vorstandsmitgliedes, Stadt-
oberamtsrati. R. Karl D am m, am 14, Februar eine
schmerzhafte Liicke in der Genossenschaftsleitung
entstand. Herr Damm gehorte 22 Jahre dem Vorstand
an und prigte wihrend dieser Zeit durch die ihm ei-
gene Konsequenz, seine reiche Erfahrung und seine
vielseitige Sachkenntnis die Arbeit dieses Gremiums.

Vor Eintritt in den Vorstand war er 5 Jahre Mitglied
des Aufsichtsrates. Es muB} festgestellt werden, daf3
sich der Verstorbene um die Entwicklung der Bauge-
nossenschaft 1894 verdient gemacht hat; ein ehrendes
Andenken wird ihm fiir immer bewahrt werden. An
seine Stelle trat mit Wirkung vom 1. 4. 1981 der frii-
here Geschiftsfithrer der Wohnbau Gieen GmbH,
Herr Ludwig B aum . Mit seiner Bestellung bewies
der Aufsichtsrat eine gliickliche Hand, war somit doch
ein weiterer ausgesprochener Fachmann in das Leit-
ungsgremium der Genossenschaft eingetreten, mit
dem die iibrigen Vorstandsmitglieder, Obervermes-
sungsrat i. R. Heinrich Schmidt und Geschifts-
filhrer Christoph Peters ihre Arbeit in gewohnt
priziser und verantwortungsbewufiter Weise fortset-
zen konnten.

Ubernahme der Nachbargenossen-
schaft GroBen-Linden

Das Jahr 1983 sollte dann fiir die Genossenschaft eine
besondere Bedeutung erlangen, als Mitte des vorange-
gangenen Jahres bekannt wurde, daf die Baugenos-
senschaft 1950 GroBen-Linden eG in wirtschaftliche
Schwierigkeiten geraten sei und zunédchst von Ver-

Karl Damm,
ehrenamtliches
Vorstands-
mitglied von
1959-1981;



bandsseite ein geeigneter, solventer Partner gesucht
wiirde zwecks evtl. Verschmelzung. Als unmittelbarer
Nachbar wurde die GieBener Genossenschaft ange-
sprochen, und der Verband wird wohl mit groBer Er-
leichterung die grundsitzliche Bereitschaft unseres
Unternehmens, die Nachbargenossenschaft aufzu-
nehmen, zur Kenntnis genommen haben.

Die Verschmelzungsverhandlungen gestalteten sich
zundchst schwierig, weil verstidndlicherweise die Gre-
mien unserer Genossenschaft ein genaues Bild der
Vermogens- und Ertragslage der aufzunehmenden Ge-
nossenschaft haben wollten, eine genaue Ubersicht
sich aber erst aus dem Jahresabschlufl 1982 ergeben
konnte. Der Aufsichtsrat stand zwar einer Fusion der
beiden Genossenschaften aufgeschlossen gegeniiber
und beauftragte den Vorstand, die Verhandlungen zii-
gig weiterzufiihren, er hatte jedoch Bedenken hin-
sichtlich der Auswirkungen auf die Liquiditit der ei-
genen Genossenschaft. Nach einem vom Verband auf-
gestellten Status mufite immerhin damit gerechnet
werden, daB kurzfristig Verbindlichkeiten in der Gro-
Benordnung von ungefihr 3 Mill. DM abzul6sen
waren. In Sorge um diese Entwicklung machte der
Aufsichtsrat seine Zustimmung zur Verschmelzung
davon abhingig, dafl es dem Vorstand gelidnge, das im
Siidviertel liegende und nicht der Bebauung zuzufiih-
rende Baugeldnde zu einem angemessenen Preis zu
verduflern. Dies Vorhaben gelang, und der erzielte Er-
16s von 1,4 Mill. DM stand somit zur Verfiigung. Eine
neue Schwierigkeit zeichnete sich danach insofern ab,
als das Finanzamt auf Anfrage wissen lie3, daf in
Folge der beabsichtigten Fusion und der daraus resul-
tierenden Ubernahme des gesamten bebauten und un-
bebauten Grundbesitzes der Baugenossenschaft Grof-
en-Linden eine Grunderwerbsteuerschuld in Hohe
von rd. 400000 DM entstehen werde, sofern der Be-
sitziibergang erst im Jahre 1983 erfolgen wiirde. Diese
unerwartet auftauchende Klippe konnte jedoch um-
schifft werden, indem noch vor dem 31. 12. 1982 ein
Kaufvertrag mit entsprechender Klauselierung abge-
schlossen wurde.

Inzwischen hatte sich auch die Mitgliedschaft der
Groflen-Lindener Genossenschaft mit einer Fusion
einverstanden erklart und dies auf der Mitgliederver-
sammlung am 29. 7. 1982 beschlossen. Verstindli-
cherweise hatten sich die Gremien der Genossenschaft
vorher intensiv bemiiht, doch noch einen Ausweg aus
der Finanzmisere zu finden und somit den Erhalt der
Genossenschaft zu sichern. Nachdem jedoch alle dies-
beziiglichen Versuche scheiterten und auch die An-
strengungen des neu in den Vorstand berufenen Proku-
risten Paul Steinel zukeinem Erfolg fithrten und
auch nicht fiihren konnten, war es wiederum dieses
Vorstandsmitglied, das dann letztendlich den Be-
schlufl zur Fusion mit der GieBener Genossenschaft
durchsetzte, wenn auch gegen den erheblichen Wider-
stand einiger uneinsichtiger Gremiumsmitglieder. Da-
mit waren die Wiirfel gefallen und —nachdem auch die
Mitglieder unserer Genossenschaft auf der Mitglie-
derversammlung am 20. 6. 1983 ihre Zustimmung ge-
geben hatten — die Verschmelzung der beiden Genos-
senschaften mit Wirkung zum 1. 7. 1983 beschlossene
Sache. Die entsprechende Eintragung im Genossen-
schaftsregister beim Amtsgericht Giefien erfolgte am
8.7.1983.

Im Verschmelzungsvertrag war festgelegt worden,
daB kiinftig Vorstand und Aufsichtsrat parititisch von
Mitgliedern aus Gieflen und Linden, etwa im Verhiilt-
nis der vorhandenen Wohnungen besetzt werden soll-
ten. Der Vorstand wiirde sich demnach aus 2 Vertre-
tern der Gielener Genossenschaft und 1 Vertreter des
ehemaligen Lindener Unternehmens und der Auf-
sichtsrat im Verhéltnis 6:3 zusammensetzen.

Ubernommen wurden von der ehemaligen Lindener
Genossenschaft insgesamt 411 Wohnungen, davon
befanden sich in Linden 354, in Fernwald-Annerod 40
und in Gieflen-Allendorf 17 und 138 Garagen. Der
Buchwert dieser Liegenschaften bezifferte sich per 31.
12. 1981 aufrd. 21,4 Mill. DM. Die Zahl der iibernom-
menen Mitglieder betrug 667 mit einem Geschifts-
guthaben von 811 600 DM.

»
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Mehrfamilien-
héuser in
Linden,
Mittelweg
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Mehrfamilien-
hauser in
Linden,
SchillerstraBe
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Auf der Mitgliederversammlung im folgenden Jahr
(1984) konnte der Vorstand in seinem Bericht den
zahlreich anwesenden Mitgliedern verkiinden, dafB
sich die vollzogene Verschmelzung der beiden Genos-
senschaften mit all ihren Folgerungen in finanzieller
und arbeitsméBiger Hinsicht nicht negativ auf die Ge-
schéftstétigkeit und die Wirtschaftlichkeit der aufneh-
menden Gielener Genossenschaft ausgewirkt hatte.
Diese Feststellung konnte auch eindrucksvoll durch
die Zahlen des Jahresabschlusses per 31. 12. 1983 be-
legt werden. Alle Beteiligten, sowohl Vorstand und
Aufsichtsrat als auch die Vertreter des Verbandes und
des Regierungsprisidenten hatten nun die GewiBheit,
den richtigen Weg gegangen zu sein und die richtigen
Entscheidungen getroffen zu haben.

Nach dieser Mitgliederversammlung setzten sich die
Gremien der Genossenschaft wie folgt zusammen:

Aufsichtsrat

Alfred Bildau, Vorsitzender, Gieen

Heinz Schidfer, stellv. Vorsitzender, Gr.-Linden
Heinrich Happel, Schriftfiihrer, GieBen
Hermann Ruhl, Gieflen

Emil Balser, GieBlen

Gerhard Claus, Giefien

Wolfgang Hintze, GieBen

Helmut Jung, Gr.-Linden

Siegfried Appelt, Gr.-Linden

Vorstand

Christoph Peters, Geschiftsfithrer, Gielen
Ludwig Baum, Gielen
Paul Steinel, Gr.-Linden

Abschied Heinrich Schmidt

Aus dem Vorstand auf eigenen Wunsch ausgeschieden
war Obervermessungsrat i. R. HeinrichSchmidt.

Herr Schmidt war 1959 in den Aufsichtsrat gewihlt
und 1969 in den Vorstand berufen worden. Er war so-
mit 25 Jahre lang ehrenamtlich fiir die Genossenschaft
tdtig und hat mit seinem groflen Wissen und seiner rei-
chen Erfahrung der Genossenschaft wertvolle Dienste
geleistet. Seinem Einflu} ist es wohl vor allem zu
verdanken, daf} der Genossenschaft in den 60er und
70er Jahren seitens der Stadt immer wieder geeignetes
Bauland zur Verfiigung gestellt wurde und die Genos-
senschaft dadurch in die Lage versetzt war, ihrer im
Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz verankerten Bau-
pflicht nachzukommen. Auch Herr Schmidt hat sich
um die Baugenossenschaft auerordentlich verdient
gemacht.

Obervermes-
sungsrat i. R.
Heinrich
Schmidt im
Vorstand von
1969 bis 1984
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Renovierte
Einfamilien-
hauser in der
Licher StrafBe,
verkauft an die
Nutzungsbe-
rechtigten

Statt Neubau - Instandsetzung und
Modernisierung

An eine Bautitigkeit war in den folgenden Jahren
nicht zu denken. Ende 1984 trat erstmals seit vielen
Jahren der Zustand ein, daf} freigewordene Genossen-
schaftswohnungen nicht sofort wiederbelegt werden
konnten, sondermn mittels Anzeigen in den Gieflener
Tageszeitungen auf diese Wohnungen aufmerksam
gemacht und geeignete und berechtigte Bewerber ge-
sucht wurden. Dies war gewifi ein Novum in der Ver-
mietungstitigkeit unserer Genossenschaft und veran-
laBte die Gremien, zuniachst vom Bau neuer Wohnun-
gen abzusehen. Eine Bautitigkeit war der Genossen-
schaft auch sowieso dadurch unmoglich gemacht,
weil offentliche Mittel und geeignetes Baugelinde
nicht zur Verfiigung standen. So wurde auch Anfang
1986 beschlossen, im Bereich ,,Plattenhausen’ an der
Licher Strafle endgiiltig kein 3. Hochhaus mehr zu er-
richten, dem ein Abri3 der restlichen Hiuser Doe-
ringstraBe vorangehen muflte, sondern vielmehr diese
Hiuser umfassend zu modernisieren und instandzu-
setzen mit einem Kostenaufwand von rd. 350 000 DM,
mithin pro Haus fast 60 000 DM.

Modernisiert bzw. rationalisiert wurde auch die Ver-
waltungsarbeit der Genossenschaft durch die Inbe-
triebnahme einer eigenen elektronischen Datenverar-
beitungs-Anlage (EDV) ab dem 1. 1. 1986. Insbeson-
dere die Mitarbeiterinnen der Genossenschaft mach-
ten sich relativ schnell mit der neuen Technik vertraut,
so daB Arbeitsabldufe, hauptsichlich in der Buchhal-
tung, wesentlich verkiirzt und somit insgesamt effekti-
ver gearbeitet werden konnte.

Verkauf der Einfamilienhauser der
Licher Strafie

Ein weiterer und wichtiger Beschluff wurde noch im
Laufe des Jahres 1986 gefafit, ndmlich die Einfami-
lienhduser entlang der Licher StraBBe den Nutzungsbe-
rechtigten zum Kauf anzubieten. Es handelte sich um
insgesamt 20 Objekte mit Hofplatz und Garten, fiir die
ein Vorzugspreis von 1100 DM pro qm Wohnfliche
festgelegt wurde und sich demzufolge fiir das Durch-
schnittshaus (ausgenommen die Eckgrundstiicke) ein
Kaufpreis von rd. 90 000 DM ergab. Im Oktober 1987,
also etwa 1 Jahr spiter, konnte der Vorstand dem Auf-
sichtsrat berichten, da8 die Hilfte, somit 10 Hiuser
verkauft seien und weitere Kaufantriige vorldgen.

Anderungen im Aufsichtsrat

Inzwischen hatte es eine Verdnderung im Aufsichtsrat
gegeben, die nicht unerwiihnt bleiben darf. Der Vorsit-
zende Alfred Bildau legte sein Amt, das er 13 Jahre
innehatte, aus Altersgriinden nieder und schied aus
dem Aufsichtsrat, dem er seit 1959 angehorte, aus,
Seine Verdienste um die Genossenschaft im einzelnen
hervorzuheben, ginge zu weit. Erwdhnt und betont
werden muf} jedoch das eine, ndmlich seine konse-
quente und mutige Amtsfiihrung wihrend der Zeit, als
die Verschmelzung mit der ehemaligen Baugenossen-
schaft 1950 Groflen-Linden immer wieder auf der Ta-
gesordnung der gemeinsamen Sitzungen von Vorstand
und Aufsichtsrat stand und die auf seinen Schultern la-
stende Verantwortung oftmals seine Krifte zu iiberfor-
dern schien. Die Genossenschaft ist ihm zu groflem
Dank verpflichtet, der ihm jedoch aufgrund seines Ab-
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Dienstag, 30. Junl 1987

Fiir rund 1,1 Millionen Mark
werden die Hauser modernisiert

Mitgliederversammliung der Gemeinnltzigen Baugenossenschalt 1884

Giefien-Kleinlinden (ar), Die Gemeinniitzige Baugenossenschaft 180 Glellen
o0 verabschledele (a threr ordentlichen Mitgliederversammiung im Blirger-
Alfred

haus Kleln-Linden den langjihrigen Aufsichtaratsvorsiteenden

Blldau

(76), der auf eine Wiederwahl verzichtet hatte, Stellvertreter Helnz Schilfer
(Linden) wiirdigte die Arbelt Blldaus fiir die Genossenschaft. Annilhernd 30
Jahre gehiirte er dem Aufnichtarst an, davon 17 Jahre als stelivertretender
Vorsitzender und 13 Jahre nis Vorsttsender, Den Dankesworten an den schel-
denden Aufslehisratsvorsitzenden schlof sich auch Verstandsvorsitzender
und Geschiifistilhrer Christoph Peters an.

Paters stellte In seinem Jahresbericht
fest, daB die Genossenschaft Uber 678
Wohnungen in 186 Hiusern sowio drei
gewerbliche Einheiten, 201 Goaragen
und 87 Plew-Abstellpliitze verfugt. Da-
zu kommen finf , sonatige Einheiten”
wie Biiros und Abateliréaumeo. Im abge-
laufenen Jahr wandte die Genossen-
schaft 854 000 DM fur wertverbessern-
de MaBnahmen und rund 1,12 Millo-
nen DM fur Instandhaltung aul Das
gind insgesamt rund §00 606 DM mehr
als im Jahr vorher

Unten Hinwels auf die verhandene
Skttigung auf dem Wohnungsmarkt
stelite der GeschilRsfGhrer fest, dall im
vorgangenen Jahr keine Neubruten in
Angriff genommen wurden. Es set be-
reits schwierig geworden, durch Woh

nungswachsel leerwerdende Wohnun-
gen neu zu belegen, Wenn vielerorts
winder von Wohnungsnot gesprochen
werde, dunn nicht deshalb, well 2u we-
nig Wohnungen vorhanden, sondern
weil die vorhandenen zu teuer gewor-
den seien,

Die Genossenschuft habe die ihre zur
Verfigung stehonden Eigenmittel fur
die Modernisierung und Instandset-
zuny ihres Hausbesltzos eingesated, 50
der Gexchilfsfithrer, So habe man die
wechy  Einfamilienhéuser  in der
Diaringatralle in GieBen ciner totalen
Bauerneuerung unterzogen und die
Malnabme 1006 abgeschlosson. Dane-
ben wurden dhaliche MaBinahmen an
dem 12-Famienhsus Annertder Wog
in GieBen aowie an elnigen Mehrfaml-
lienhdiusern in Linden duschgefUhrt.
Neben den BauerneuerungamabBnah-
men hat man im abgetaufenen Jahr in
den melsten Wohnberelchen in Gies
Ben und teilweise auch in Linden die
notwendigsten Arbeiten fur den Emp-
fang des Kabelfernsehens ausgefGhrl,

Bur 1087 sind fir 1,1 Millionen Mark
winder gréBere MaSnahmen geplant
und teilwelse achan in der Ausfiih-
rung, so die Bauorneuerung einiger
Hiuser im Mittelweg in Linden, die In-
standsetzung  zahlreicher Treppoen

hiuser ln Linden, dle Sanierung der
Balkonanlagen von 52 Wohnungen in
Glefien-Wleseck, die Erneuerung der
Diicher einigor Hiuser in der Liebig-
strafe und im Aulweg in GieBlen und
die Inmendsetzung diverser Garagon-
anlagen in GieBen,

Der JahresabschiuB 1986 bestatigt oi-
ne gesunde wirtachaftliche Basia der

Genossenschaft, Die aulerordentlich
hohen Auggaben fir Moderninicrungs-
und Instandhaltungsmalnahmen be
anspruchten allerdings die Barreser
von, 8o konnte aum Jahresonde Koine
bilanzmiBige Liguiditatareserve aus-
gewlesen werden, vielmehr bestand
ein Redarf von rund 1586000 DM, Die
Wellerrechnung 1987 ergibt  jedach
wieder ein bosseres Bild, so dafl per 31,
Dezember 1887 neue Reserven vor-
handen gein worden, Der Veemogens-
zuwnchs botrug iin abgelaufenen Juahe

196000 DM, withrend sich das Reinver-
mbgen der  Genossenschaft  auf
10451928 DM belief. Die Zinssonkun-
gen beim langfristigen Fremdkapital
setzten sich auch 1986 fort,
Abschlieflond tellte Peters mit, dall
der im Vurjahr cingelvitete Vorkouf
der Einfamilienhiuser in der Licher
Strale icilweise durchgefihrt und
von den 20 vorhandenen Hiauwern
2ehn an die derzeltigen Nutzungabe
rechtigten verkauft wuarden,

Nach den Bevichten des Aufsichtsratys
und des  Genossenschaflaverbandes
wurde der Jahresabschiufl von der
Mitgliederversammlung gebilligt. Dic
wrnusmiaBly  ausscheidenden  Auf
sichtaratsmitgheder  Heinzg  Schifer
und Helmul Juhy wurden wicdoerge-
withlt, ¥ur dep susscheidenden Alfred
BHildau wahlte man Ingrid Wack in den
Aubiichtarat,

Mittwoch, 1. Jull 1987

Die Qemeinnlizige Baugonossenschaft 1854 Giefien eG werab-
schiedete in ihrer Mitgliederversammlung tm Birgerhaus
Kiein-Linden den langjdhrigen Aufdichtsratsvorsitzenden Al-
fred Bildau (75), der auf vine Wiederwahl verzichtet hatie,
Stellvertreter Heinz Schafer wirdigte die unermudliche Arbett
Bildous fiir die Genossenechaft (unser Bild). Anndhernd 30
Jahre gohdrte Bildau dem Ayfsichtsrat an, davon 17 Jahre alx

stelluertretender Vorsitzender

und 13 Jahre als Vorsitzender.

Den Dankesworten achlaf sich auch Varstandsporsitzender

Christaph Peters (links im Bild) an,

Fato: (ke)
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lebens —er starb 75jdhrig am 29, 11. 1987 —nicht mehr
lange angetragen werden konnte.

Zu seinem Nachfolger wihlten die Aufsichtsratsmit-
glieder den bisherigen Stellvertreter, Ing. Heinz
S chifer aus GroBen-Linden mit Wirkung vom 21.
8. 1987. Neuer stellvertretender Vorsitzender wurde
Verw. Angest. Gerhard ClauBl.

Instandsetzung und Modernisierung

Da, wie bereits erwihnt, dic Bautitigkeit der Genos-
senschaft zwangslaufig ruhte, widmeten sich die Or-
gane intensiv der Instandhaltung und Modernisierung
des Hausbesitzes der Genossenschaft. So wurden in
diesen Jahren bis Ende 1989 diverse Wohnanlagen
bauerneuert, wie z.B. die Mehrfamilienhduser in
Linden-GroBen-Linden, Ludwigstrafie, Friedrich-
Ebert-StraBe, Sudetenstralie und Mittelweg sowie in
GieBen-Allendorf, Bergstrafie. In Gieflen selbst wur-
den ebenfalls mehrere Objekte renoviert und als gro-
Bere, liber mehrere Jahre hinweg laufende Instandset-
zung die Emeuerung der Dachflidchen im Wohngebiet
Aulweg/Liebigstrafie durchgefiihrt. Daneben wurden
zahlreiche dltere Wohnungen, hauptsédchlich im Be-
reich Linden-GroBen-Linden modemisiert durch Ein-
bau von Heizungen, Biddern und isolierverglasten
Fenstern. All diese Mafinahmen erforderten den Ein-
satz erheblicher barer Eigenmittel des Unternechmens,
die jedoch aufgrund sorgfiltiger Planung bereitge-
stellt werden konnten.

Das Ziel, wieder eine Neubautitigkeit in Gang zu
bringen, wurde vom Vorstand jedoch nie aus den Au-
gen gelassen. So fiihrte eine diesbeziigliche Anfrage
des Vorstandes Ende 1988 an die Kreisverwaltung
zwar zu keinem Ergebnis, die Stadt GieBen jedoch gab
zu erkennen, dal} im Zuge der geplanten Baulandurmn-
legung Ost im Bereich Giefen-Wieseck auch unsere
Genossenschaft Bauland, allerdings im begrenzten
Umfang, zugeteilt werden konne. Leider konnte die
Genossenschaft von diesem zunéchst unverbindlichen
Angebot spiter keinen Gebrauch machen, weil der
verlangte Kaufpreis von iiber 300 DM pro qm zuziig-
lich ErschlieBungskosten nicht tragbar war. Eine an-
dere Moglichkeit ergab sich dann Ende 1989, als eine
Nachbargemeinde eine diesbeziigliche Anfrage an die
Genossenschaft richtete. Aber hierauf ist spiter, den
Ereignissen chronologisch folgend, noch einzugehen.

Neue Gesetze und Bestimmungen

Einige fiir die gemeinniitzige Wohnungswirtschaft in
der Bundesrepublik wichtige Gesetze und Reformen
verinderten in diesen Jahren die Arbeit, die Ziclset-
zung und die Strukturen der Unternehmen. Es waren
dies in der Hauptsache das Bilanzrichtliniengesetz,
das aufgrund erforderlich gewordener Anpassungen
an EG-Normen und Bestimmungen des Aktienrechts
per 1. 1. 1987 in Kraft trat sowie der Wegfall des Woh-
nungsgemeinniitzigkeitsgesetzes im Zuge der Steuer-
reform 1990. Insbesonders letztere Maflnahme des
Gesetzgebers, die Gemeinniitzigkeit im Wohnungs-
wesen, die seit iiber 60 Jahren ununterbrochen be-
stand, aufzuheben, machte den Wohnungsunterneh-
men schwer zu schaffen und stellte sie vor schwierige
Entscheidungen. Bisher waren die Wohnungsunter-
nehmen aufgrund der ihnen zuerkannten Gemeinniit-
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zigkeit generell steuerfrei. Dieses Privileg setzte vor-
aus, daB bei der Titigkeit der Unternehmen nicht das
Streben nach Gewinn im Vordergrund stand, sondern
die Schaffung preiswerten Wohnraums mit einer sich
nach dem sogenannten Kostendeckungsprinzip rich-
tenden Mietpreisgestaltung. Mit dem Wegfall der rela-
tiv strengen Bestimmungen des Wohnungsgemeinniit-
zigkeitsgesetzes @nderte sich nun einiges, und die Un-
ternehmen konnten sich in ihrer allgemeinen Ge-
schiftstétigkeit freier entfalten. Fiir die ehemals ge-
meinniitzigen Baugenossenschaften wurde insofern
eine Ausnahme geschaffen, als sie sich entscheiden
konnten, entweder wie die Wohnungsbaugeselischaf-
ten steuerpflichtig zu werden oder aber durch Wahl
des Status ,,Vermietungsgenossenschaft” weiterhin
und weitgehend steuerfrei zu bleiben. Vorstand und
Aufsichtsrat unserer Genossenschaft entschieden sich
nach reiflicher Uberlegung fiir die Vermietungsge-
nossenschaft. Ob diese Entscheidung letztendlich
richtig war, kann auch heute noch nicht mit Bestimmt-
heit beurteilt werden, da sich die Auswirkungen der
neuen Bestimmungen und Verordnungen auf die prak-
tische Arbeit unseres Unternehmens wohl erst in den
néchsten Jahren zeigen werden.

Fortsetzung der Neubautitigkeit

Die Bemiihungen des Vorstandes, im Laufe des Jahres
1989 baureifes Geldnde zum Zwecke der Wiederan-
kurbelung der Bautitigkeit der Genossenschaft zu
erwerben, hatten insoweit Erfolg, als die Nachbarge-
meinde Biebertal ein preisgiinstiges Baugrundstiick,
geeignet fiir die Bebauung mit einem 12-Familien-
Wohnhaus, der Genossenschaft anbot. Das Angebot
wurde angenommen, das Architekturbiiro Dirks -
m 6 11er mitder Planung beauftragt und nach Kla-
rung der Finanzierung mit den Bauarbeiten im Spit-
herbst 1990 begonnen. Bezogen wurde das neue Haus
am 1. 12. 1991. Die Nutzungsberechtigten, in der
Hauptsache Umsiedler und Aussiedler, wurden von
der Gemeinde Biebertal ausgesucht und festgestellt
aufgrund ihres vertraglich eingerdumten, partiellen
Belegungsrechts.

Im Laufe des Jahres 1989 lief die Stadtverwaltung
Linden verlauten, dall man daran dichte, in der Nihe
des Verwaltungszentrums eine sogenannte Senioren-
wohnanlage zu errichten. Wie von Biirgermeister Dr.
Lenz zu erfahren war, sollte die Anlage ca. 30 bis 40
Wohnungen umfassen, aulerdem sei an diverse so-
ziale Nebeneinrichtungen gedacht. Als Bautriger fiir
die Wohnanlage wiinsche man sich die Baugenossen-
schaft 1894 Gieflen eG, weil diese infolge der Fusion
mit der Lindener Genossenschaft bereits einen erheb-
lichen Wohnungsbestand in Linden besitze und somit
laufend in Linden titig sei. Diese Uberlegungen der
Stadt Linden kamen den Planungen und Uberlegun-
gen unseres Vorstandes hinsichtlich einer Fortsetzung
der Bautitigkeit entgegen, und der Aufsichtsrat der
Genossenschaft zogerte nicht, dem Vorstand griines
Licht fiir weitere Verhandlungen in dieser Richtung zu
geben. Im letzten Teil der Chronik kommen wir noch
einmal auf dieses Projekt zuriick, dessen Verwirkli-
chung erfahrungsgemiB aufgrund seiner Bedeutung
und Grofienordnung noch einige Jahre beanspruchen
diirfte.



Verianderungen im Vorstand

Das Jahr 1989 sollte auch insofern bedeutungsvoll fiir
die Genossenschaft werden, als sich zum Jahresende
wesentliche Anderungen in der Geschiiftsleitung bzw.
dem Vorstand abzeichneten. So gab das ehrenamtliche
Vorstandsmitglied Ludwig B aum zu erkennen, aus
Altersgriinden sein Amt zum 31. 12. 1989 aufgeben zu
wollen. Das hauptamtlich titige Vorstandsmitglied,
Geschiftsfiihrer Christoph Peters hatte ebenfalls

GPZ
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den Wunsch an den Aufsichtsrat herangetragen, zum
31. 12. 1989 von seinem Posten als Geschiftsfiihrer
entbunden zu werden. Aufgrund dieser Entwicklung
mubfte schnell gehandelt werden, insbesondere mulite
fiir den ausscheidenden Geschiftsfiihrer umgehend
ein geeigneter Nachfolger gefunden werden. Hier war
man gliicklicherweise auch alsbald erfolgreich, indem
der seither als Prokurist in der Wohnbau Gieflen
GmbH titige und eine Verinderung in seiner berufli-
chen Titigkeit suchende Sljdhrige Helmut

Montag, 11. Dezember 1988

Numrrer2[l7 - Seite

Christoph Peters war 30 Jahre Geschafisfiihrer

Gemeinniitzige Baugenossenschaft 1894 Gieen verabschiedet auch das ehrenamtiiche Vorstandsmitgiied Ludwig Baum
GleBen (wi). Versbschledel wurden am muznbend wihrend der thrmmhluﬂvem- nach der Fusion mit der Wiederaufbau AG Gi

staltnng im ~Balkan-R t« zwel Yorst.
senschait 1894 GieBen. Aufsichisratsvorsi

Nieder der G
der Heinz Schifer (Linden) und lhns Bingel nennenden Gesellschaft bestellt. Das Unternai

Ben im Jahre 1968 nun Wahnbau Gielden Gmb

vom Pritfungsverband der Studwestdeutschen Wohnungswirischaft (Frankfurt) dankten dem men verwaitste zu diesem Zeitpunkt berer
ehrenamtlichen Vorstandsmitglied Ludwig Baum und dem geschifafiihrenden Yorstand (6700 Wohnungen
Christoph Peters fir ibre langidhrige verdientvelle Titighelt in de_t Wohnungswirtschait

Walk. °  Obwohl am 1. Juli 1980 als 65jahrigar pensic

Belden dberreichte Blogel die Ebrenmedaille in Sitber der Ge
schaft.

Abmd masd Ehey mgrs fen e S iy Baagen
Hrena Bomi i Chmiampl Peteen | aivng Mave aod rersner Mans Binge

e Gughen (rom Irads) Vovsicomder dea A1

Tigen

RERTET piert. blieb der Geehrte der Wohnungswir
schaft verbunden, indem er ab Aprl 1981 a1
Wunsch der Gemeinnutagen Bsugenosser
schaft 1894 GieBen ehrenamtlich ein Vorstand:
amt ubernahm, aus dem er aun aus Altersgrus
den rum Ultime 1989 ausscheidet. Der glewch
Weg 1st nun auch flir Peters geebnetr worder

Der zum Jahresende als geschafisflihrende
Vorstandsmitglied aussche:dende 63]ahrige
am 1. Juli 1957 als Buchhalter 1n die Verwaltun
der Genossenschatt ein 2ad ubernanm zwi
Jahre spater als Vorstand die Geschafsilihrun;
Dieses Amt bekleldete er nununehr drei Jah
zehnte so dal er die idngse Dienstzen alle
G aftzfiihrer der B hart aufn
veisen hat Auf Wunsch des Aufsichtsrate
hleibt er weiterhin als ehrenamtliches Va
standsmitglied in der Baugenossensch:t atig.

Schafer nannte als wichugstes Anliegen
ters in den vergangeren 30 Jahren. die Geno:
senschaft 7u einem wirtschaftiich gesunden un

Aufsichteratsvorsitzender Schafer hatte zuvor
den Werdeg der beiden Geehrten sufgeveigt
Der T4ahnge Ludwig Baum war seit November

1849 ausscnlieflich (Ur die gemeinnitzige Woh.
sungswirischaft tatig. Er begann seinerzeit auf

i
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Wunsch der Stadtverwaitung als mumuw
bel der damaligen Gemeinnutzigen Wol

mbﬂen U’:tﬂ'ﬂnhmm u machen und daber i
R der Maglich de
\Ieubau von Wohnungen fir die wohnungss,

Mitglieder nicht ru vernachilssiget

bau GmbH Gieben, wurde spater beamtat und
erhielt 1857 Einzelprokura. 1975 wurde Baum
zum kaufmannischen Geschaftsfiihrer der sich

Wahrem d.imr Zelt entmanden die grode
Wohnanlagen der Genossenschaft im Gieilens
Ostviertel und m Wieseck

12-Familien-
Wohnhaus in
Biebertal,
Dessauer
Strafle —
Baujahr
1990/91

Bild und Text
aus dem
GieBener
Anzeiger vom
11.12. 1989



Schmidt gewonnen werden konnte. Zwecks Ein-
arbeitung erfolgte die Einstellung Helmut Schmidt’s
bereits zum 1. 10. 1989, die Berufung als geschifts-
fiihrendes, hauptamtliches Vorstandsmitglied zum
1. 1. 1990.

Auf der gemeinsamen Sitzung von Vorstand und Auf-
sichtsrat am 8. 12. 1989 wurden im Beisein der Presse
die Verdienste der ausscheidenden Vorstandsmitglie-
der Christoph Peters und Ludwig Baum ein-
drucksvoll durch den Vorsitzenden des Aufsichtsrates
Heinz S chifer sowie durch den Vertreter des Ver-
bandes der Siidwestdeutschen Wohnungswirtschaft
e. V., Frankfurt/M., Direktor Hans Bingel, ge-
wiirdigt. Dabei wurde hervorgehoben, daff der im 75.
Lebensjahr stehende Ludwig B aum seit dem Jahre
1949 — somit 40 Jahre — ausschlieBlich fiir die gemein-
niitzige Wohnungswirtschaft titig war, und zwar die
lingste Zeit im Dienste der grofien, stadteigenen
‘Wohnbau Giellen GmbH, zuletzt als deren kaufménni-
schen Geschiftsfiihrer und die letzten Jahre von 1981
bis 1989 als ehrenamtliches Vorstandsmitglied der

Namainniitzican Rancanngeanaee haft 1004 (1aRan Y
SUMCHINUZIZ0N DAauglhilastiiolilditl 1677 Jilolii OJ.,

Herr Baum habe sich damit um den Gieflener Woh-
nungsbau im besonderen und die gemeinniitzige Woh-
nungswirtschaft im allgemeinen grofie Verdienste
erworben. Hierfiir erhielt er aus der Hand des Ver-
bandsvertreters die ,,Ehrenmedaille in Silber der ge-
meinniitzigen Wohnungswirtschaft”.

Dieselbe Ehrung widerfuhr dem ausscheidenden Ge-
schifisfithrer Christoph Peters fiir seine ununter-
brochene, 32jdhrige Tétigkeit im Dienste der Genos-
senschaft, deren geschiftsfiihrendes, hauptamtliches
Vorstandsmitglied er seit dem 1. 7. 1959 war. Er konne
somit auf die lingste Geschiftsfiithrertitigkeit in der
Geschichte der Baugenossenschaft zuriickblicken und
nun in der GewiBheit ausscheiden, immer erfolgreich
zum Wohle der Genossenschaft und seiner Mitglieder
gearbeitet zu haben.

Dem Wunsche des Aufsichtsrates folgend, erklarte
sich Christoph Peters im Laufe der Sitzung bereit,
dem Vorstand weiterhin, allerdings nur noch als ehren-
amtliches Mitglied, anzugehoren und zusammen mit
den Vorstandskollegen Paul Steinel und Helmut
Schmidt in voller Verantwortung den weiteren Weg
der Genossenschaft mitzubestimmen.

Erwerb der Seniorenanlage in
GieBBen-Wieseck, Holderlinweg

Das nun folgende Jahr 1990 brachte neben der bereits
beschriebenen Bautitigkeit der Genossenschaft in der
Nachbargemeinde Biebertal als besonderes Ereignis
den Erwerb der Seniorenwohnanlage Holderlinweg in
GieBen-Wieseck mit insgesamt 110 altengerechten
Wohnungen. Die Verkéuferin, die Arbeiterwohlfahrt
Stadtkreis Giefien e.V., trennte sich von dem Objekt,
weil sie es nicht als ihre ureigenste Aufgabe ansieht,
auf Dauer Wohnraum zu vermieten bzw. zu verwalten.
Der Kaufpreis fiir die Hauser und die dazugehorenden
Grundstiicke inclusive eines noch bebaubaren Grund-
stiicks von rd. 5215 gm war angemessen, insgesamt
wurden 20 095 qm erworben. Der Kaufvertrag wurde
am 14. 12. 1990 vor dem Notar Hans R. Wolff in Gie-
Ben abgeschlossen. An baren Eigenmitteln mufiten
von der Genossenschaft nach Ubernahme der auf dem
Objekt lastenden Verbindlichkeiten (Darlehen, Zu-
schilisse etc.) noch etwas iiber 1 Mill. DM aufgewandt
werden zuziiglich rd. 116 000 DM Erwerbsnebenko-
sten. Nach Abschluf} der Aktion konnten Vorstand und
Aufsichtsrat der Genossenschaft mit Befriedigung
feststellen, daB durch den Erwerb der Seniorenwohn-
anlage Holderlinweg die Genossenschaft eine wirt-
schaftliche Stirkung erfahren hat und als groBen Vor-
teil verbuchen konnte, daB sozusagen als Nebener-
werb ein baureifes Grundstiick, ausreichend fiir eine
Bebauung mit 70 bis 80 Wohnungen, anfiel. Dieser
Vorteil kann nicht hoch genug bewertet werden, wenn

Altenwohnan-
lage Holderlin-
weg in Gieflen-

Wieseck
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AWO verkauft Holderlinweg:
Mietvertrage bleiben giiltig

Privater Interessent abgelehnt — Neuer Eigentumer ist die Baugenossenschaft 1894

PO ) ] . ”

P S e TR B F R -

Die Seniorenwohnanlage Halderlinweg unirde von der AWQ an die Baugenossenschaft 1894 verkauft

Gieflen (kr). ,,Die wollen das bis nach der Wahl geheimhalten® hief es in der Al-
tenwohnanlage der AWO im Hilderllnweg In Wieseck In den vergangenen Ta-
gen. AWO-Geschiiftafiihrer Schiifer-Mohr bestiitigie gestern morgen die Infor-
mationen des Anzeigers liber den Verkauf des Objekts auch offixiell: Die
Arbelterwohlfahrt hat die Wohnanlage abgestoflen. Neuer Eigentdmer ist ab
dem 1. Januar die Baugenossenschaft 183. Der Geschiiftsfilhrer rAumte ein, in
seinem Interesse hiitie eigentlich ein Verkauf an privat gelegen. Blirgermei-
ster Lothar Schiiler und AWO-Vorsitzender Helnz Dérr pfiffen ihn aber zu-
rlick. Der Privatmann, mid dem die Awo Anfang des Jahres verhandelt hatie,
hatle die Wohnanlage umfunitionieren wollen, plante unter anderem, dort
Biiros einsurichten. Nach dem Verkauf an die , 188" Lst klar: Die Mietvertrige
werden iibernommen, Mieterhtthungen gibt es zum 1. Januar nicht, auch kelne
Kindigungen, Die Mieilen werden apdter nur im erlaubten Rahmen erhéh¢.

114 Mietparteien wohnen in der Anla-
ge im Holderlinweg, die 1970 gebaut
wurde und einmal als Zentrum der Al-
tenpflege mit spezieller Klinik geplant
war, Die Mieter mussen fiir jeweils
1220 Mark Mitglied der 1894 werden.
Wollen sie das nicht, dbernimmt die
AWO diesen Betrag aber. Bei den
Wohnungen, deren Miete vam Sozial-
amt gezahlt wird, springt das Amt ein,
Rund 70 neue Wohnungen wird die
Baugenossenschaft 1894, die mit der
Anlage nun insgesemt rund 1000
Wohnungen hat, in den nichsten Jah-
ren errichten. Nur ein Teil davon ist

uber fur Senioren gedacht. Zwischen
AWO und Stadt gl es vor dem 1, Ja-
nuar noch einen Grundstuckstausch,
der das Gelande fir die ,, 1804 besser
nukzbar macht,

Die Micter im Holderlinweg werden
von der AWO am Nikolaustag Uber
den Verkauf ihrer Wohnungen infor-
miert. Die ,,1804" Ubernimmit (hre
Dauvermietvertrige mit der Awo un-
verandert. DaB es Unruhe unter den
Bewohnern gebe, konnte Lothar
Schiiler denn auch nicht*verstehen.
«Dazu besteht Gberhaupt kein Grand™

sagte er gestern mittag dem Anzeiger.
Die Stadt sei fruhzeitig Gber den Ver-
kaul informiert gewesen. Er habe
dringend davon abgeraten, an den In-
teressentien zu verkaufen, der aich An-
fang des Jahres fur das Objekt interes-
siert hatte.

Auch das AWO-Personal in der Anla-
ge (Reinigungskroafte und Hausmei

ster) wird von der , 1894" ibernom-
men. Der stadusche Seniorenclub
kann wie bisher weiterarbeiten, auch
der AWO-Ortsverein Wicseck mul
das Haus nichl verlassen, Die Awao be-
grundete den Verkauf offiziell damit,
sle wolle sich auf ihre eigentlichen
Aulgaben Seniorenarbeit, Nichtsef-
haflenarbeit, Behindertenarbeit und
Essen aufRidern konzentrieren.

Die Baugenossenschaft 1884 wird die
Wohnungen bis zum Auslaufen der ge-
setzlichen Bindung als Sozialwohnun-
gen weiter betreiben, Heinz Doer wi-
dersprach gestern energisch Vermu-
tungen, der Verkauf an die 1804 ha-
be der Spekulation gedient: . Da woll-
te keiner den anderen iber den Tisch
riehen®,

Bild: Stumpp
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Umzugsanzeige
vom 185, 3. 1991

Zeitungs-
ausschnitt
vom
14.5.1993

Neuvorhaben
Sandacker/
Holderlinweg
in Giefien-
Wieseck,

1. Spatenstich

BAUGENOSSENSCHAFT 1894 GIESSEN EG

Carl-Vogt-StraBe 13, 6300 GieBen

Wir beziehen am Montag, dem 18. 3. 1991, unsere neue
Geschéftsstelle

Holderlinweg 7 B (ErdgeschoB),
6300 GieBen-Wieseck,
Telefon-Nr. 95200 -0
Telefax-Nr. 9 52 00 - 19

Sprechstunden:
Dienstag und Freitag von 9.00 bis 12.00 Uhr

man bedenkt, daf} in Giefen und néherer Umgebung
kaum noch baureife Grundstiicke zur Verfiigung ste-
hen.

Ein weiterer Vorteil, der mit dem Erwerb dieses Ob-
jekts verbunden ist, war die sich spiter ergebende
Moglichkeit, das Biiro der Baugenossenschaft, das
sich seit iiber 40 Jahren in der Carl-Vogt-Straie be-
fand, in nichtgenutzte, aber sehr geeignete Raume ei-
nes Trakies der Senlorenwolinaniage zu veriegen. Die
Verhiltnisse in dem alten Biiro in der Carl-Vogt-
Stralle waren in den letzten Jahren doch ziemlich be-
engt geworden; Erweiterungsmoglichkeiten bestan-
den nicht, so daf die Geschéftsfiihrung froh war, die-
sen iiberaus guten Ausweg gefunden zu haben. Aufler-
dem konnten die alten Geschiftsraume giinstig weiter-
vermietet werden. Der Umzug des Biiros erfolgte zum
8. 3. 1991; gleichzeitig wurde eine neue EDV-Anlage
im Leasingverfahren angeschafft und installiert, da die
Kapazitit der alten Anlage nicht mehr ausreichend
war.

Neue Bauvorhaben

Unbeschadet der Beanspruchung durch das Bauvorha-
ben in Biebertal, wurde noch in demselben Jahr mit
der Planung einer Bebauung des bereits vorerwihn-
ten, freien Gelidndes neben der Seniorenwohnanlage

AUS DER STADT GIESSEN

in Gielen-Wieseck begonnen. Nach der Konzeption
des Vorstandes im Einklang mit dem Wunsche der
Stadt GieBen sollte sich die Bebauung harmonisch an
die bestehende Seniorenwohnanlage anschlieen und
durch Schaffung von ca. 80 Wohnungen eine best-
mogliche Ausnutzung erfahren. Mit der Planung
wurde das Architekturbiiro Dieter Schmitt,
Giefen, beauftragt. Der 1. Spatenstich, vorgenommen
durch Biirgermeister Schiiler und den Geschiftsfiihrer
der Baugenossenschaft, Vorstandsmitglied H.
Schmidt, fand am 13. 5. 1993 statt. Mit den Bauarbei-
ten konnte im Juli 1993 begonnen werden. Der Roh-
bau war Ende Dezember des selben Jahres fertigge-
stellt, und so konnte das Richtfest am 14. Januar 1994
gefeiert werden.

Die Gesamtherstellungskosten des 1. Bauabschnitts
mit 26 Wohnungen werden voraussichtlich 5 867 000
DM betragen, das sind rd. 3000 DM pro qm Wohnfl&-
che. An der Finanzierung beteiligt sich auch die Stadt
mit 51 808 DM pro Wohnung in Form eines zinslosen
Darlehens.

Der Bau der bereits erwédhnten und in Linden geplan-
ten Seniorenwohnanlage mit ca. 48 Wohnungen stellt
eine erncute Herausforderung an die Leistungsfahig-
keit der Genossenschaft dar. Auch hier ist die Vorpla-
nung inzwischen soweit gediehen, daf — vorausge-
setzt die erforderlichen offentlichen Mittel werden be-
willigt — mit einem Baubeginn in 1994 gerechnet wer-
den kann. Der Planungsentwurf der Architekten Pe-
ter/Schmidt und Partner, Linden, sieht vor, das Vorha-
ben in 2 Bauabschnitten durchzufiihren. Das erforder-
liche Baugrundstiick befindet sich noch im Besitz der
Stadt Linden; es wird jedoch der Baugenossenschaft
in absehbarer Zeit iibereignet. Die Baukosten fiir den
1. Bauabschnitt mit 24 WE werden mit 4456 000,—
DM veranschlagt.

Ein weiteres Bauvorhaben kann in den nédchsten Jah-
ren wiederum im Nachbarort Bicbertal realisiert wer-
den, da das dortige Gemeindeparlament im Sept. 1993

Nummer 111 - Seite 21

Am Sandacker in Wieseck
entstehen 26 Wohnungen

Sozialwohnungs-Projekt der Baugenossenschaft von 1894

Gieflen (twl), Im Berelch Sandacker/Hdlderlinweg entstehen
zur Zeit 26 neue Wobh gen. Burger ter Lothar Schiller und
der Gesehifistiihrer der Baugenossenschaft von 1984, Helmut
Schmidt, nahmen gestern den symbslischen Spatenstich vor. Die
»ul insgesamt 5,59 Millionen DM veranschlagte Baumaﬁuthe
soll spiteatens im Frithjahr des ¥ nden Jahres ab bl
seln. Einziehen werden den Vorgaben von Stadt und Baugenossen-
schaft zufolge ausschlieflich Wobhaungssuchende, die Anspruch

aunf eine Sozlalwohnung haben

Burgermeister Schuler begrufl-
te das Projekt der Baugenossen-
schaft, das direkt an den Sandak-
ker angrenzi, mit dem Hinweis
auf die andauernde Wohnungsnot
in Giefen. Rund 2500 Wohnungs-
suchende seien derzeit bei der
Stadt germneldet. Auch die Bauge-
nossenschaft seibst habe Warteli-
sten angelegt

Die 28 Wohnungen, die auf zwei
dreistockige Hauser verteilt sind,
stellen den ersten Bauabschnitt
der entstehenden Wohnanlage
auf der Freiflache im Bereich

Sandacker/Holderlinweg dar;
1895 sali mit dem Bau von weite-
ren 49 Einheiten begonnen wer-
den, die ausschhieBlich fur Senie
ren vergesehen sind. Die Grund-
miete bel Bezug wird 8,15 DM
pro Quadratmeter Wohnflache
und Monat betragen - laut Schti
ler ein »verminftiger Preis-

Wenn der Bau planmaBig vor-
anschreitet, konnen im Frahjahe
des kommenden Jahres die je.
weils zehn Zwei- und Drei-Zim-
mer-Wohnungen und die sechs
Vier-Zimunmer-Wohnungen  bezo-

Bmgrrmein" ‘prhuler (r) urnd Helmut Schmlidt, Geschiﬁsl‘\lh.rer
der Baugenossenschall (links), nahmen den Spatenstich fir das

Bauprojekt am Sandacker vor

gen werden, Einziehen sollen laut
Beutrager Schwerbehinderte, Al-
lemerzichende, Aussiedler, junge
Ehepaare sowie kinderreiche Fa-
mitien und aitere Menschen.
Finanziert wird das Prejekt
rach Angaben der Baugenossen-
schaft von 1884 wie folgt: Den
grafiten Batzen, nimlich 2,801

(Foto: Schepp)

Millionen DM, steuert das Land
Hessen bei. 1, 347 Millichen DM
stammen aus den Matteln der
stadtischen Wohnungsbauférde-
rung. Aus den Kassen der Bauge-
nossenschaft flieBen 835350 DM
in die BaumafBnahme, und
636 600 DM werden auf dem Ka-
pitalmarkt aufgenommen.
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(Verantwortlich fiir Planung und Durchfihrung: Architekturbiiro Dieter Schmitt, Gieffen)
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Neubau-
planung

in Linden,
Kurt-
Schumacher-
Strafie
Ansicht und
GrundriB

endgiiltig seine Zustimmung zum Verkauf des betref-
fenden Grundstiicks an die Genossenschaft erteilte
und gleichzeitig die Ubernahme der Kapitalkosten fiir
ein Finanzierungsdarlehen in Hohe von rd. 470000
DM bewilligte. Hier sieht eine vorldufige, unverbind-
liche Planung die Erstellung von ca. 11 Wohnungen
im offentlich geforderten, sozialen Wohnungsbau
vor.

Zusammengefalit belaufen sich somit die Neubauvor-
haben der Genossenschaft fiir die kommenden Jahre
ab 1993 auf ein Volumen von ca. 134 Wohnungen.

Uberrascht wurden die Gremien der Genossenschaft
Anfang 1993 durch ein Angebot der Arbeiterwohl-

fahrt GieBen, eine weitere Senioren-Wohnanlage im
Bereich Tannenweg zu libernehmen. Das Objekt um-
faBt 77 Klein-Wohnungen fiir édltere Alleinstehende
und Ehepaare und liegt in ausgezeichneter Wohnlage
am Rande des Philosophenwaldes. Auch hier war fiir
den EntschluB}, auf das Angebot einzugehen und die
Anlage zu erwerben, nicht zuletzt ausschlaggebend,
daB sich aus dem Grundstiick von insgesamt 4 870 qm
ein bebauungsfihiges Neubaugrundstiick herausmes-
sen lieB3, ausreichend fiir ca. 20 Wohneinheiten. Am 9.
August 1993 konnte der Kaufvertrag abgeschlossen
werden zu einem fiir die Genossenschaft annehmba-
ren Kaufpreis.
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(Verantwortliche Architekten: Peter, Schmidt + Partner, Linden)

46



SchluSwort

Diese Chronik soll nicht abschlieBen ohne einen Uber-
blick iiber die akuten wirtschaftlichen Daten des Un-
ternchmens Baugenossenschaft 1894 Gieflen eG zu
geben, denn diese Daten sind letztlich das Ergebnis
der Arbeit all derer, die in den vergangenen 100 Jahren
seit Bestehen der Genossenschaft fiir diese, ihre Ge-
nossenschaft titig waren. Mit Stolz und Genugtuung
konnen wir heute feststellen, daf} sich die Genossen-
schaft seit ihrer Griindung aus kleinsten und beschei-
denen Anfidngen kontinuierlich weiterentwickelt hat
bis zu dem stattlichen Unternechmen, wie es sich heute
darstellt. Zwei furchtbare Kriege, Inflation und Rezes-
sionen konnten wohl zeitweilig das Wirken und Wach-
sen der Genossenschaft negativ beeinflussen, an ein
Aufgeben haben die verantwortlichen Gremien jedoch
nie gedacht. Und so présentiert sich heute in unserem
mittelhessischen Raum mit unserer Genossenschaft
ein Unternchmen der Wohnungswirtschaft, das — wie
in der Vergangenheit, so auch in der Zukunft—im Rah-
men seiner Moglichkeiten dazu beigetragen hat und
weiterhin beitragen wird, fiir den bediirftigen Men-
schen preiswerten Wohnraum zur Verfiigung zu stel-
len.

Dank gebiihrt an dieser Stelle den Mitarbeitern der
Genossenschaft, die — ob im Biiro oder im Auf3en-
dienst immer bereit waren und sind, ihre Arbeitskraft
dem Unternehmen zur Verfiigung zu stellen und dies
bei der Vielzahl von ihnen bereits {iber einen Zeitraum
von mehr als 20 Jahren. Da eine derartige Loyalitit,
insbesondere in der heutigen Zeit, absolut nicht selbst-
verstindlich ist, ist ¢s uns ein Anliegen, dies anldBlich
unseres hundertjdhrigen Bestehens besonders zu er-
wiéhnen.

Ein weiterer besonderer Dank muf} auch abgestat-
tet werden an die Adresse der Stadt GieBen, die der
Arbeit, den Wiinschen und Zielsetzungen der Ge-
nossenschaft immer wohlwollend gegeniiberstand,
und auch sicherlich kiinftig ihre Hilfe und Unter-
stiitzung nicht versagen wird. Dieses Verstindnis
fiir das Wirken der Genossenschaft basiert wohl
nicht zuletzt auch auf der Erkenntnis, daf} die Bau-
genossenschaft 1894 aufgrund ihres langen Beste-
hens ein Stiick Geschichte der Stadt Giellen ist,
was — wie wir hoffen — durch diese Chronik an-
schaulich und ausfiihrlich dargestellt wurde.

Gekiirzte Bilanz per 31. 12. 1992

Anlagevermogen 40332887 DM
Umlaufvermogen 4234890 DM
Gesamtvermdogen bzw.

Bilanzsumme

44567777 DM

Eigenkapital (Geschiifts-
guthaben der Mitglieder,

Jahrestiberschufl und

Riicklagen) 16586 563 DM

Verbindlichkeiten 27981214 DM

Gesamtkapital 44567777 DM

Mitgliederbestand 2020

Anzahl der Wohnungen 1083
Garagen 291
Einstellplitze 130
gewerblichen Einheiten 4
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Der
Aufsichtsrat:

Hintere Reihe
von links:
Giinter
Schlabbach,
Wolfgang
Theuer,
Siegfried
Appelt,
Werner Lochel,
Helmut Jung,
Emil Balser
Vordere Reihe:
Heinrich
Happel,

Heinz Schéfer,
Ingrid Wack

Der Vorstand:

Von links:

Paul Steinel,
Christoph
Peters,

Helmut Schmidt

Zusammensetzung von Aufsichtsrat und Vorstand Wemer L 6chel, Verwaltungs-Angestellter
zum Zeitpunkt des 100jahrigen Jubildums. Giinter Schlabbach, Bundesbahnbeamter
Aufsichtsrat Wolfgang Theuer, Bundesbankamtmann

) Ingrid W a ¢ k, Bank-Angestellte
Heinz Schifer, Dipl. Ingenieur, Vorsitzender

Emil Balser, Techn. Angest. i. R,, Vorstand

stellv. Vorsitzender Christoph Peters, Geschiftsfiihreri. R.,
Heinrich Happel, Justizamtsinsp. i. R., ehrenamtlich

Schriftfiihrer Paul Steinel, Prokuristi. R., ehrenamtlich
Siegfried Appelt, Optikermeister i. R. Helmut Schmidt, Geschiftsfiihrer,
Helmut Jun g, Biirgermeister i. R. hauptamtlich
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Die
Mitarbeiter:

Hintere Reihe
von links:

Gerd Hofmann,
Frank Hiibner,
Mario
Bommersheim,
Norbert Schnorr,
John P.
Willbond,

Otto Albach.
Vordere Reihe:
Doris Reichel,
Maria Wurst,
Susanne
Scheer.
(Christa Stelzl
und Gertraud
Simmelbauer
nicht
anwesend)

Aufsichtsrat,
Vorstand und
Mitarbeiter



