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NATURA -
Das Plus fur die Umwelt

Bereits seit 2010 versorgen wir alle unsere Privatkunden mit Okostrom.
Mit unserem NATURA konnen Sie noch mehr fir die Umwelt tun:
Er fordert den Ausbau regenerativer Erzeugungsanlagen.

Das garantiert das ,Griner Strom Label" in Gold.

Tragen Sie aktiv zur Energiewende bei und beziehen Sie jetzt

NATURA Okostrom.

Stadtwerke Giefien

IHR LEBEN =~ LUNSERE ENERGIE




Editorial

Liebe Leser,

die Zeit ist schnelllebig. Hatten wir noch in der letzten
Ausgabe die Banken-, Wirtschafts- und Finanzkrise und
deren Folgen erwdhnt, so ist hieraus in nur 1 /2 Jahren
eine doch ernstzunehmende Euro-Krise geworden und
es ist zu befirchten, dass die Rettungsschirme nicht aus-
reichen und Erweiterungen notwendig werden. Zweifel
an einer daverhaften Gesundung der Wahrungsunion
kénnen einem da schon kommen. Dieses Thema wird
uns wohl auch in Zukunft noch beschéftigen.

An unserer Geschdaftspolitik wird sich trotz dieser uner-
freulichen Entwicklung nichts Wesentliches dndern. Wir
werden weiterhin kréftig in unsere Bestdnde zum Nutzen
unserer Mieter und Mitglieder investieren, damit lhnen
ein dauverhaftes, angenehmes Wohnen zu angemesse-
nen Preisen gesichert wird. Auch die Gewdhrung der
4 %igen Dividende auf die Geschdftsanteile hat Bestand.
Diese Verzinsung hebt sich deutlich von den aktuellen
Konditionen einer Geldanlage bei Banken ab.

In dieser Ausgabe ist es uns wichtig, die eingetretenen
Verénderungen im Vorstand, dem Aufsichtsrat und im
Personalwesen darzustellen. Dartber hinaus berichten
wir nicht ohne Stolz wieder von abgeschlossenen Instand-
setzungs-, Modernisierungs-, Sanierungs- und Neubau-
maBnahmen, denn gerade diese Mafinahmen bringen
unsere Baugenossenschaft weiter und sorgen fir zufrie-
dene Mieter. Die Mietanpassungen werden durch die
deutlichen Energieeinsparungen und somit niedrigeren
Heizkosten doch zum Teil aufgefangen, so dass sich die
Wohnkosten vertréglich gestalten.

Weiterhin enthélt diese Ausgabe Hilfsangebote fir Mie-
ter in besonderen Lebenslagen, z. B. die BeKo Gieflen
und natirlich auch weitere Angebote von Einrichtungen,
die Sie im Internet der Rubrik ,Service” entnehmen kén-
nen.

Trotz dieser doch eher positiven Berichterstattung und der
Hinweise erscheint es uns sehr wichtig zu sein, auch
Rechte und Pflichten im Umgang innerhalb der Mieter-
schaft und auch im Vertragsverhdltnis zwischen lhnen als
Mieter und uns als Vermieter darzustellen. Wir méchten
diese Hinweise und Empfehlungen nicht als Bevormun-
dung oder gar Besserwisserei verstanden wissen, sondern
sie sollen als Hilfestellung wirken, um Sie vor méglichen
Nachteilen zu bewahren.

AbschliefBend stellen wir fest — und darauf kénnen Sie als
Mieter und nicht zuletzt auch wir als Vermieter stolz sein —,
dass das Zusammenleben in den einzelnen Hausge-
meinschaften und Wohngebieten doch im Groflen und
Ganzen intakt ist und harmoniert. Hierfir sagen wir herz-
lichen Dank!

lhr Vorstand

Anspvecb}omtnev

Empfang/Zentrale:

Frau Vélzel

Telefon: 06 41 /95200 - 10
info@baugen-1894-giessen.de

Wohnungsbewirtschaftung:
Frau Scheer

Telefon: 06 41 /952 00 - 11
wowi@baugen-1894-giessen.de

Wohnungsbewerber:

Frau Saar

Telefon: 06 41 /952 00 - 12
bewerber@baugen-1894-giessen.de

Mieten und Nebenkosten:
Frau Wurst

Telefon: 06 41 /95200 - 17
mibu@baugen-1894-giessen.de

Mitgliederverwaltung und
Finanzbuchhaltung:

Frau Heuser

Telefon: 06 41 /9 52 00 - 20
fibu@baugen-1894-giessen.de

Bestandsbewirtschaftung
allgemein:

Frau Cappeller

Telefon: 06 41 /9 52 00 - 22
cappeller@baugen-1894-giessen.de

Technik:

Neubau, Sanierung, Instandsetzung;
technische Beratung
Herr Schnorr

Telefon: 06 41 /9 52 00 - 21
projekte@baugen-1894-giessen.de

Laufende Instandhaltung, Wohnungswech-
sel, Modemisierung, Wohnumfeldpflege
Herr Hibner

Telefon: 06 41 /95200 - 15
tech-service@baugen-1894-giessen.de

Hausmeister:

Herr Kinz

Telefon: 01 74 /3 18 53 96

Herr Willbond
Telefon: 01 74 /3 18 53 95

Sprechzeiten in der Geschdéfisstelle §

Dienstag ~ von 09:00 bis 12:00 Uhr
Donnerstag von 15:00 bis 18:00 Uhr




Verabschiedung des Vorsitzenden des Aufsichtsrates Heinz Schafer

“Der Steuermanu geht von Bord”

nlgsslich der Mitgliederversammlung am 15.
Juni 2011 wurde der langjdhrige Vorsitzende
des Aufsichtsrates der Baugenossenschaft

1894 GieBen eG Heinz Schéfer offiziell verab-
schiedet.

Der stellvertretende Vorsitzende Ginter Schlabbach lief3
die auBBerst erfolgreiche Tatigkeit von Heinz Schéfer Re-
vue passieren und nannte Eckpunkte seines Wirkens.
Nachdem die ehemals Lindener Baugenossenschaft aus
wirtschaftlichen Griinden mit der Baugenossenschaft
1894 GieBlen eG im Jahre 1983 verschmolzen worden
war, wurde Heinz Schéfer anlésslich der Mitgliederver-
sammlung im Jahre 1984 in den Aufsichtsrat gewdhlt
und wurde sogleich von den Mitgliedern des Aufsichts-
rates zum stellvertretenden Vorsitzenden bestimmt.
Als der damalige Vorsitzende des AR, Alfred Bildau, aus
Altersgrinden den Vorsitz abgab, wurde - wie es in der
Chronik heifit - der seitherige Stellvertreter Dipl. Ing.
Heinz Schafer aus GroBen-Linden mit Wirkung vom 21.
August 1987 zum Vorsitzenden gewdhlt. Dieses Amt hat
Heinz Schéfer bis zum heutigen Tag und somit fast 24
Jahre erfolgreich begleitet.
Heinz Schafer hat sein Amt dem Wortlaut gemafl wahr-
genommen: Unter seiner Fihrung hat der Aufsichtsrat
kompetent Aufsicht gefihrt und beraten, sodass er mit
Stolz behaupten kann, dass es in all den Jahren mit der
Baugenossenschaft immer aufwérts ging und nie Still-
stand eintrat.
Besonders gelungen ist ihm in seiner Amiszeit die Zu-
sammenfihrung der beiden ehemals eigensténdigen
Genossenschaften zu einer Genossenschaft, unter stren-
ger Beachtung der genossenschaftlichen Eckpfeiler die
da sind: Selbsthilfe, Selbstverantwortung und Selbstver-
waltung. Nicht zu vergessen auch sein Zitat anl@sslich
des 100-jchrigen Bestehens der BG 1894 Gieflen eG:
~Wir handelten gemeinniitzig, bevor es das
Gemeinniitzigkeitsgesetz gab und wir bleibe
gemeinnutzig, nachdem es das Ge- '
meinnitzigkeitsgesetz nicht mehr
gibt.”
Seine umfassenden Fachkenntnisse und
Lebenserfahrung verbunden mit Uberlegt-
heit, Ruhe und nicht zuletzt sein Humor und
seine Ausstrahlung haben seine Amtszeit
gepragt.
Die Mitglieder, Aufsichtsrat und Vorstand
sowie die Mitarbeiter bedanken sich und
winschen Herrn Schéfer fur die Zukunft
Gesundheit, Zufriedenheit und allzeit
Wohlergehen.

Never Vorzit‘
Schlabbach) ‘

Verdnderungen im Aufsichtsrat

Frau Petra Braun stand aus persénlichen Grinden for
eine Wiederwahl nicht mehr zur Verfigung. Der lang-
iahrige erste Vorsitzende des Aufsichtsrates, Herr Heinz
Schéfer, konnte nicht mehr gewéhlt werden, da die Sat-
zung auch eine Altersbegrenzung fur Aufsichtsratsmit-
glieder vorsieht.

Neu im Aufsichtsrat seit der Mitgliederversammlung sind
deshalb durch die Wahl der Mitgliederversammlung Herr
Dipl. Vermessungsingenieur Volker Heine sowie der Ver-
waltungsangestellte, Herr Ulrich Heymann. Wdhrend
Herr Heine seit vielen Jahren erfolgreich ein Vermes-
sungsbiro in Linden-Leihgestern betreibt, ist Herr Ulrich
Heymann Verwaltungsangestellter bei der Stadt Linden.
In der ebenfalls am 15. Juni 2011 stattgefundenen kons-
tituierenden Sitzung des Aufsichtsrates wurde Herr
Gunter Schlabbach zum Vorsitzenden des Aufsichtsrates
gewdhlt. Herr Schlabbach ist Regierungsbeamter und
begleitet schon seit vielen Jahren das Amt des stellver-
tretenden Aufsichtsratsvorsitzenden. Sein Stellvertreter ist
der ehemalige Geschaftsfihrer der Baugenossenschaft
1894 Gieflen eG, Herr Helmut Schmidt.




Verdnoerungen in Vorstanod
und Aufsichtsrat

Die satzungsrechtlichen Regelungen zur Altersbegren-
zung bestimmen, dass neben- und ehrenamtliche Vor-
standsmitglieder mit Vollendung des 75. Lebensjahres
aus dem Vorstand ausscheiden. Unser Vorstandsmitglied
Hermann Déll aus Linden scheidet deshalb mit Voll-
endung des 75. Lebensjahres am 28. Oktober 2011 aus
dem Vorstand aus.

Die Nachfolge tritt aufgrund der Bestellung durch den
Aufsichtsrat vom 6. September 2011 Frau Christine
Becker ab 29. Oktober 2011 an. Frau Christine Becker
war seither Mitglied des Aufsichtsrates. Sie ist als Leite-
rin des Amtes fir soziale Angelegenheiten bei der Stadt
Giefen tatig und blickt auf eine lange und erfolgreiche
Tatigkeit bei der Stadt Gielen zurick und hat die Be-
lange unserer Baugenossenschaft seit vielen Jahren er-
folgreich vertreten.

Avbeitsjubilden bei der 1894

Unsere Belegschaft zeichnet sich dadurch aus, dass sie
uns lange Jahre die Treue halt. Frau Susanne Heuser und
Frau Jutta Vélzel sind bereits Gber 10 Jahre in unserem
Unternehmen tétig. Wéhrend Frau Heuser die Aufgaben
in der Finanzbuchhaltung abdeckt, ist Frau Vélzel fur die
Bestandsbewirtschaftung mit zusténdig. Beide Mitarbei-
terinnen konnten im Jahr 2010 ihr 10jéhriges Arbeits-
jubildum begehen.

Frau Doris Saar schaut 2011 bereits auf 25 Jahre
Tatigkeit bei der Baugenossenschaft zuriick. Sie hat im
Unternehmen gelernt und ist uns bis heute treu geblieben.
Die Mitglieder des Vorstandes und des Aufsichtsrates
winschen den Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern weiter-
hin viel Freude bei lhrer Tatigkeit zum Wohle der Mit-
glieder und Mieter und sagen herzlichen Glickwunsch
und vielen Dank fir die geleistete Tatigkeit!

Verdnderung in der Belegschaft

Das ,Urgestein” der Baugenossenschaft, Frau Maria
Wurst, ist seit 1964 bei der Baugenossenschaft 1894
Gieen eG tatig. Sie wird zum Ende des Jahres 2012 in
den wohlverdienten Ruhestand gehen.

Fir die Ubernahme der Arbeitsbereiche von Frau Wurst
wurde Frau Ina Cappeller in diesem Jahr eingestellt. Frau
Cappeller hat bei der stadtischen Wohnungsbaugesell-
schaft in Marburg ihre Ausbildung zur Immobilienkauf-
frau erfolgreich durchlaufen und wird derzeit in alle
Arbeitsbereiche der wohnungswirtschaftlichen Abteilung
eingearbeitet.

Doris Saar




Im neuen Gewand
Reic[ye[sbevg 3/5 1n
Gieﬁen—Wieseck

n unserer letzten Ausgabe hatten wir auf Seite
10 unter dem Titel Vom Energievernichter
zum Energiesparer” Gber die anstehenden
MafBBnahmen der energetischen Sanierung,
dem Anbau von eingehausten Balkonen, der
Gestaltung des Wohnumfeldes sowie der Re-

novierung der Treppenhduser umfassend berichtet.

Die GesamtmafBBnahme war fir die Durchfihrung auf
zwei Jahre angelegt. Heute kdnnen wir voller Stolz be-
richten, dass die Arbeiten im Bereich der energetischen
Sanierung sowie der Wohnumfeld- mit Garagengestal-
tung abgeschlossen sind. Wenn Sie diese Ausgabe er-
halten, werden auch die beiden Aufzige mit Kabinen
ohne Zwischentir erneuert sein. Nach der Verstérkung
der Elektroversorgung aller Wohnungen sowie der Ver-
kleidung der Kabelstrange werden die Treppenhduser
anschlieBend malerméBig auf den neuesten Stand
gebracht, sodass dann hoffentlich vor Weihnachten alle
Arbeiten weitgehend abgeschlossen sein werden.

Den Erfolg der energetischen Sanierung konnten die
Mieter bereits an ihren Heizkostenabrechnungen fir das
Jahr 2010 feststellen, obwohl die Auswirkungen des
Vollwérmeschutzes, dem Einbau neuer Fenster sowie
dem Anbau der eingehausten Balkone erst zu Beginn
der Heizperiode im Herbst 2010 weitgehend fertig-
gestellt waren. Die Abrechnung fir das Jahr 2011 wird
deutlich die Energieeinsparung zeigen, die sich auch am
Geldbeutel der Mieter auswirken kann, obwohl der Preis
fur Fernwdrme zukinftig steigen wird.

Eine besondere Freude war es fur die Kinder und Eltern,
aber auch fir einige dltere Hausbewohner, dass der neu
angelegte Kleinkinderspielplatz zwischen den Héusern
Reichelsberg 3/5 seiner Bestimmung Ubergeben werden

konnte. Bei strahlendem Wetter konnten die Kinder
sihren Bereich” Gbernehmen. Die Vertreter der Bauge-
nossenschaft haben den Wunsch, dass Eltern und Mie-
ter ein Auge auf diese doch sinnvolle Einrichtung werfen,
damit keine Beschadigungen mutwilliger Art zugelassen
werden und auch ein Stick der Pflege von den Eltern
durch das Beikehren des Sandes etc. erfolgt. Diese Win-
sche hat der Geschaftsfihrer Lothar Déhler gegeniber
den Anwesenden ausgesprochen und ist zuversichtlich,
dass es hier eine gedeihliche Zusammenarbeit gibt.

An dieser Stelle sei der Hinweis erlaubt, dass das Fuf3-
ballspielen auf den Auflenanlagen der Hauser Reichels-
berg 3/5 verboten ist. Diese Regelung ist auch in der
jedem Mieter vorliegenden Hausordnung enthalten. Au-
Berdem wurde mittlerweile ein entsprechendes Schild
aufgestellt.

Man muss sicb nur zu be[fen
wissen

Im Frohjahr 2010 wurden die Kragplatten der Balkone
an den Gebdauden Reichelsberg 3/5 abgetrennt, sodass
den Mietern die Nutzung fehlte.

Frau Tatjana Rudanowski wohnt seit 1966 in unserem
Haus Reichelsberg 3. Sie vermisste nattrlich — wie alle
Mieter — ihren geliebten Balkon und stéhnte unter den
allgemeinen Baubelastungen.



,Schwester Tatjana” aber, wie sie liebevoll aufgrund ihrer
ausgeibten beruflichen Tatigkeit der friheren Jahre ge-
nannt wird, weif} sich zu helfen — wie man sieht. Am
Spatnachmittag, wenn die Bautrupps abgerickt waren,
holte sie sich Stuhl und Lieblingslektire und genoss die
schénsten Sommersonnenstrahlen vor der Haustire. Po-
sitives Denken und Handeln — wie man heute so gerne
sagt — hilft auch Uber diese ,Leidenszeit” hinweg. Wir
sagen nicht nur Frau Rudanowski, sondern allen ande-
ren geduldigen Mietern: ,Herzlichen Dank fur die Er-
duldung der Einschréinkungen der letzten beiden Jahre,
die aber zum Jahresende dann hoffentlich endgiltig der
Vergangenheit angehdren”.

Abschluss Quartiersentwicklungen
Lebensgevecbtes Wobhnen in den
Neubauwobnungen Tannenweg

Auf dem Titelbild der letzten Ausgabe ,Aktuell 2010
waren die Rohbauten anlésslich des Richtfestes der
Gebdude Tannenweg 28 und 30 zu sehen. Die zwolf
Wohnungen wurden mittlerweile zum 01.06.2010 an
die glicklichen Mieter tbergeben. Glicklich deshalb,
weil hier Wohnungen entstanden sind, die die Bezeich-
nung ,lebensgerechtes Wohnen” verdienen.

Jedes der dreigeschossigen Gebdude verfigt Gber einen
Personenaufzug, mit dem man vom Keller bis in das
oberste Stockwerk fahren kann. Die Hauseingénge sind
barrierefrei erreichbar, sodass auch Menschen mit Be-
hinderungen jede Wohnung jederzeit nutzen kénnen.
Die energetisch hochwertig geddmmten Energiespar-
hauser ESH-60 verfigen Gber
flexible Bader, d. h. die Bader
sind so gestaltet, dass man
wahlweise eine Duschvorrich-
tung oder eine Badewanne
nutzen kann. Soweit erforder-
lich, wurden auch entspre-
chende Vorrichtungen fur die
Nutzung der Toiletten bei koér-
perlichen Einschrénkungen ein-
gebaut. Alle Wohnungen ver-
fugen auBBerdem Uber eine de-
zentrale WohnraumliGftung mit
Warmerickgewinnung, so dass
die Luftverhélinisse optimiert
werden und zusétzlich Energie
gespart wird. Die WC-Spilun-
gen werden mit Regenwasser
bedient. Ein Blockheizkraft-
werk, gekoppelt mit einem
Brennwertkessel, beheizt die
Héuser Tannenweg 26, 28 und
30. AuBBerdem wird Strom er-

zeugt und in das Netz der Stadtwerke eingespeist. Mit
diesen MaBBnahmen werden die Anforderungen fur er-
neuerbare Energien nach dem entsprechenden Gesetz
erfullt.

AuBerst gelungen ist das dkologisch gestaltete Wohn-
umfeld mit entsprechender Infrastruktur (Mietergarten,
Trocknungseinrichtungen sowie Millbehélterplatz und
eine Kommunikationsflache).

Plattenhaunsen ist rundernenert

Die Modernisierungs- und Instandsetzungsarbeiten des
Wohngebietes Anneréder Weg 2 bis 34 und der Héuser
Heinrich-Fourier-StraBe 6/8 und 9/11 sind mit der
Sanierung des Gebdudes Heinrich-Fourier-Strafle 9/11
im Jahre 2011 abgeschlossen worden. Wahrend die
Wohnungen dieses Hauses bereits sukzessive mehrheit-
lich bei Mieterwechsel modernisiert worden sind, wurde
die energetische Sanierung des Gebdudes (Einbau
neuer isolierverglaster Fenster, Dachbodendémmung,
Fassadendémmung, Kellerdeckenddmmung und Peri-
meterddmmung) umgesetzt. AuBerdem wurden die Woh-
nungseingangstiren erneuert, die Elektroversorgung
verstarkt und das Treppenhaus neu gestaltet. Die Au-
Benanlagen einschlieBlich eines Kommunikationsplatzes
sowie des Millbehélterplatzes und Fahrradabstellfldchen
wurden neu hergerichtet und in diesem Zuge auch Ga-
ragen instandgesetzt. Alle Wohnungen sind mit Fern-
wérme versorgt und durch die umfassenden Déamm-
MafBBnahmen werden auch hier die Energieverbrauche
deutlich sinken und es wird auch zu Einsparungen fir
die Mieter kommen.

von links nach rechts: ehemaliger Stadtbaurat
Thomas Rausch, Techniker Norbert Schnorr von

der BG 1894 und der ehemalige Vorsitzende
des Aufsichtsrates Heinz Schéfer




RingstraBe in Linden-Leihgestern

Energetisch hochwertig,
okologisch sinnvoll

riste Altbauten mit unzureichenden Woh-
nungszuschnitten, die nicht mehr dem Stand
der Technik entsprachen, haben sich zu hoch-
wertig sanierten Gebduden mit zeitgeméfBen
Wohnungen gemausert.

Mit dem Abschluss der Sanierung des Gebéudes Ring-
strale 57 ist dieses Ensemble zum Abschluss gekom-
men. Auch die Wohnungen des Hauses Ringstrafie 57
verfigen — wie auch alle anderen Wohnungen in der
Ringstrale — Uber moderne dezentrale Wohnraumlif-
tungen mit Warmerickgewinnung, Wasserspilungen der
WCs durch Regenwasser aus Zisternen sowie angebaute
Vorstellbalkone bei optimierten Wohnungszuschnitten.
Die Versorgung mit Wérme und Warmwasser erfolgt
Uber eine Nahwdrmeversorgung der Stadtwerke Gieflen.
Erste Auswertungen der Hauser Ringstrafie 49 bis 51
haben ergeben, dass es Energieeinsparungen zwischen
45 und 65 % gegeben hat. Also auch hier positive Aus-
wirkungen bei der Energieeinsparung und somit auch
auf die Geldbérsen unserer Mieter.

RingstraBe 57, 55 und 53

Energiegewinnung durch die Sonne

Die Baugenossenschaft verfigt mittlerweile Gber zehn
Fotovoltaikanlagen sowie iber ein Blockheizkraftwerk in
folgenden Obijekten

Anneréder Weg 10 21.08.2007 20,96 kWp
Ringstrafle 49 25.06.2008 12,42 kWp
Bergstrafie 11 25.07.2008 12,42 kWp
Bergstrale 13 03.12.2008 12,42 kWp
Ringstrafle 53 10.08.2009 16,56 kWp
Tannenweg 28 17.11.2009 11,73 kWp
Tannenweg 30 17.11.2009 11,73 kWp
Reichelsberg 5 11.11.2010 14,95 kWp
Reichelsberg 3 20.12.2010 14,95 kWp
Ringstrale 57 06.05.2011 20,47 kWp
Tannenweg 28 26.01.2010 5,5 kW
(BHKW Dachs Senertec)

Fir den eingespeisten Strom erhalten wir eine festge-
schriebene Einspeisevergitung auf die Dauer von jeweils
20 Jahren, sodass eine Amortisation der Investitionen
gesichert wird. Auch Gber die 20 Jahre hinaus werden
die Anlagen produktiv sein und zu weiteren Erlésen bei-
tragen. Mit dem Bau und Betrieb dieser umweltfreundli-
chen Energieherstellung leistet die Baugenossenschaft
einen Beitrag zur Umweltschonung.




Planungen 2012 bis 2013

Im Jahr 2012 werden zwei gréBere MaB-
nahmen zur DurchfiUhrung kommen und
erste vorbereitende Arbeiten zur umfas-
senden Sanierung der Wohnsiedlung Mittel-
weg/JahnstraBe in Linden, GroBen-Linden
werden beginnen.

SudetenstraBe 19 in Linden,
GroBen Linden

Dieses Dreifamilienhaus wurde als Arrondierung zum
Wohnquartier Friedrich-Ebert-Strafle, Ludwigstrafie, Su-
detenstraBBe erworben. Das Gebdude sowie die Aufien-
anlagen sollen ab Frihjahr 2012 umfassend saniert
werden, damit dann eine Eingliederung in den Wohn-
park erfolgt.

Wohnsiedlung Mitte[weg 7 bis 21
mit JahnstraRe 11 in Linden,
GroBen-Linoden

Diese Wohnanlage wird uns in den néchsten Jahren
deutlich beschéftigen und sowohl arbeitstechnisch als
auch finanziell eine Herausforderung an die Baugenos-
senschaft bilden. Die Mieter wurden mittlerweile ,vorge-
warnt”, denn nach dem geplanten Bau einer Fernwar-
meversorgung werden dann die Blocks Stick fur Stick
entmietet und die Wohnungen und Gebéude umfassend
saniert. Natirlich werden die Mieter bei der Gesamt-
mafBnahme mit einbezogen und die Entmietung wird so-

Sudetenstr. 19, Linden, Grof3en-Linden

zial vertréglich in Abstimmung mit den Mietern erfolgen.
Die Mieter erhalten Bestandsschutz fir ihre ehemalige
Wohnung bzw. erhalten Angebote fir eine Ubergangs-
wohnung oder auch neue Wohnung auf Dauer.

Tveppenbaus Annerdoer Weyg 10
m Gieflen

Das Hochhaus Anneréder Weg 10 in Gieflen wurde be-
reits energetisch saniert. Leider noch nicht zur Durch-
fihrung gekommen ist die Instandsetzung und farbige
Gestaltung des Treppenhauses. Diese Arbeiten werden
im Jahre 2012 zur Durchfthrung kommen.

Dezentrale Lifftung mit Warmeriickgewinnung - Was ist das?

Durch die Regelungen zur Energieeinsparverordnung
und die sich stéindig erhdhenden Anforderungen an das
Dammen und die Luftdichtigkeit der Wohnungen erfolgt
kein natirlicher Luftaustausch mehr. Es ist deshalb sinn-
voll, zur Verbesserung des Wohnklimas Liftungsanlagen
in den Wohnungen bei Neubau und Sanierung einzu-
bauen. Je nach Aufwand und Kosten macht es auch
Sinn, diese Mafinahme im Bestand zu leisten.

In der Regel wird im Bad eine Liftungsstation eingebaut.
Uber ein Rohrnetz werden Leitungen in alle Raume ge-
fohrt. Die Verteilung der Hauptstrdnge und ein Schall-
démpfer werden an den Decken, vorwiegend im Flur
der Wohnung, installiert. Die Decken (Flur u. Bad) wer-
den abgehéngt, sodass optisch keine Beeintrachtigung
erfolgt. Durch die Liftungsstation wird die verbrauchte

Luft in Kiche und Bad rund um die Uhr abgesaugt. Die
Wérme der Abluft wird Gber den Wérmetauscher zu-
rickgewonnen und an die frische Aussenluft abgegeben
und in einer angemessenen Temperatur in Wohnzimmer,
Schlafzimmer und Kinderzimmer kaum merklich einge-
lassen.

Uber einen Schalter kann man — je nach Belastung (Rau-
chen, Kochen, Duschen etc.) — eine héhere Stufe (ins-
gesamt 4 Stufen) einstellen, so dass dann eine verstérkte
Be- und Entliftung erfolgt. Die anfallenden Wartungs-
und Filterwechselkosten werden durch die Energieein-
sparung bei Weitem gedeckt.

Nach den Berechnungen der Fachleute wird

sogar eine positive Bilanz gesichert. 9




Ergebnis der Mieterbefragung

Gute Noten von 0en
Mietern bei der
Mieterumfrage 2010

ie groBe Mehrheit der Bewohner ist mit ihrer
Wohnung, dem Wohnumfeld und dem Ser-
vice der Baugenossenschaft 1894 Gieflen eG
zufrieden, teilweise sogar sehr zufrieden. Dies
ergab die jetzt ausgewertete Mieterumfrage,

deren Ergebnis wir nach Wohngebieten gegliedert be-
kanntgeben.

Gefragt war seinerzeit die Zufriedenheit nach Schulnoten
for die Bereiche:

® Wohnung und Ausstattung

Haus

Hausgemeinschaft

Wohnumfeld

Wohnung und Ausstattung
Bewirtschaftungspolitik der Baugenossenschaft
1894 Gielen eG

Die Beteiligung war mit 29,6 % recht gut, wofir wir uns
bei den Teilnehmern herzlich bedanken!

Der Prozentsatz der beteiligten Mieter ist nach unserer
Auffassung reprasentativ. Wir geben lhnen die Ergeb-
nisse als Notendurchschnitte nach Wohngebieten ge-
gliedert bekannt.

Allendorf (Bergstrafle, Am Weinberg)

Wohnung  Haus Hausge- Wohn- Bewirt-
und Aus- meinschaft umfeld  schaftung
stattung der 1894

2,11 2,05 2,09 1,55 2,19

Miete  angemessen noch angemessen unangemessen
in % 25 75 -

Biebertal (Elsa-Brandstrém-Strafle, Dessauer Strafie)

Wohnung Haus Hausge- Wohn- Bewirt-
und Aus- meinschaft umfeld  schaftung
stattung der 1894

2,33 2,78 1,67 2,50 2,08

Miete ~ angemessen noch angemessen unangemessen

in % 50 50 -

Fernwald-Annerod (Helgenwald)

Wohnung Haus Hausge- Wohn- Bewirt-
und Aus- meinschaft umfeld  schaftung
stattung der 1894

2,41 2,59 2,90 2,38 2,38

Miete  angemessen noch angemessen unangemessen

in % 37 52 11

Aus den einzelnen Auswertungen wird deutlich, dass es
den Mietern geféllt, wenn ihr Haus bzw. das Wohnge-
biet umfassend saniert ist und ein ansprechend gestalte-
tes Wohnumfeld mit der notwendigen Infrastruktur
vorhanden ist. Aber auch in den Quartieren, in denen
die Wohngebdude noch nicht energetisch saniert sind
und auch in den Althausbestéinden, herrscht eine relative
Zufriedenheit.

Wadhrend man mit seiner Wohnung eigentlich zufrie-
den ist, gibt es doch im Einzelfall Méngel, gerade im
Hinblick auf den Zustand der Keller und Allgemein-
rédume oder auch im Einzelfall fehlende Balkone.
Unzufriedenheit gibt es auch bei einigen Hausgemein-
schaften wegen der Wahrnehmung der Reinigungs-
pflichten der Hausordnung. Gerade in diesem Bereich
hat ein Trend eingesetzt, dass die Reinigungsarbeiten
der sogenannten ,kleinen und grofien Hausordnung”

von Firmen durchgefihrt werden, so dass dann diese
Kosten Uber die Betriebskosten abgerechnet werden.




Das sorgt zum einen fur Pflege und Sauberkeit im und
um das Haus und zum anderen fir Gerechtigkeit bei der
Kostenbelastung.

Unser Wohnungsbestand ist nach Meinung unserer Mie-
ter Gberwiegend in einem guten Zustand. Unsere Mieter
geben uns deshalb meistens Noten in der Skala 1 bis 3,
lenken unsere Aufmerksamkeit aber auch auf etwas
schwdchere Bereiche, die wir bereits in diesem Bericht
angesprochen haben. Wir bitten jedoch in diesem Zu-
sammenhang um Versténdnis dafir, dass wir nicht alle
Wohnanlagen in einem voll sanierten Zustand zur Ver-
fogung stellen kénnen. Trotz unserer seit dem Jahr 2000
anhaltenden, doch erheblichen Investitionen sind wir
noch nicht am Ziel. Wir werden jedoch auch in den
néchsten Jahren Stick fur Stick die noch nicht moder-
nisierten bzw. sanierten Gebdude und Wohngebiete in
den Standard der Baugenossenschaft versetzen.

GieBen 1 (Alter Wetzlarer Weg, Crednerstrafie, Mittelweg)

Wohnung Haus Hausge- Wohn- Bewirt-
und Aus- meinschaft umfeld  schaftung
stattung der 1894

2,41 2,88 3,18 3,33 2,64

Miete  angemessen noch angemessen unangemessen

in % 85 15 -

GieBen 2 (Anneréder Weg, Kugelberg, Carl-Vogt-Strafle,
Heinrich-Fourier-Strafie )

Wohnung  Haus Hausge- Wohn- Bewirt-
und Aus- meinschaft umfeld  schaftung
stattung der 1894

2,10 2,56 2,47 2,07 1,92

Miete ~ angemessen noch angemessen unangemessen
in % 56 40 4

GieBen 3 (Hélderlinweg, Neue Strafle)

Wohnung Haus Hausge- Wohn- Bewirt-
und Aus- meinschaft umfeld  schaftung
stattung der 1894

2,15 1,96 2,13 1,90 1,90

Miete  angemessen noch angemessen unangemessen
in % 37 54 9

GieBen 4 (Liebigstrafle, Aulweg)

Wohnung  Haus Hausge- Wohn- Bewirt-
und Aus- meinschaft umfeld  schaftung
stattung der 1894

2,39 2,24 2,28 2,13 2,27

Miete ~ angemessen noch angemessen unangemessen

in % 57 39 4

Linden 1 (Friedrich-Ebert-Strafle, Goethestrafie, Ludwig-
strafe, Schillerstrafie, Sudetenstrafie)

Wohnung  Haus Hausge- Wohn- Bewirt-
und Aus- meinschaft umfeld  schaftung
stattung der 1894

2,33 2,35 2,91 2,89 2,24

Miete  angemessen noch angemessen unangemessen
in % 49 47 a

Linden 2 (Jahnstrafie, Mittelweg, O.-Schulte-Str., Burgstr.)

Wohnung Haus Hausge- Wohn- Bewirt-
und Aus- meinschaft umfeld  schaftung
stattung der 1894

2,59 2,83 2,64 2,46 1,93

Miete  angemessen noch angemessen unangemessen

in % 51 44 5

Linden-Leihgestern 1 (Beethovenstrafle, Haingasse,
Theodor-Heuss-Strafe)

Wohnung Haus Hausge- Wohn- Bewirt-
und Aus- meinschaft umfeld  schaftung
stattung der 1894

2,34 2,61 3,04 3,19 2,78

Miete  angemessen noch angemessen unangemessen
in % 55 37 8

Linden-Leihgestern 2 (Ringstrafie - teilw. vor Sanier.)

Wohnung Haus Hausge- Wohn- Bewirt-
und Aus- meinschaft umfeld  schaftung
stattung der 1894

1,52 1,66 1,25 1,33 1,60

Miete  angemessen noch angemessen unangemessen

in % 67 33 -



Der Winter steht
vor 0er Titr...

deshalb macht es Sinn, aus den Erfah-
rungen des Januar und Februar 2010 zu
lernen und rechtzeitig fir den nédchsten
Winter zu planen.

dnnen Sie sich noch an den Bericht der Aus-
gabe 2010 erinnern? Auf Seite 12 hief es da-
mals: ,So schén kann Winter sein.” Diese
Uberschrift wurde untermalt mit Bildern eines
Kindes mit einem Schneemann sowie einem

Pferdeschlitten in einer verschneiten Landschaft. Das war
bzw. ist der schéne Teil des Winters. Mieter und Vermie-
ter haben zur Winterzeit andere Sorgen und wir hatten in
diesem Bericht Losungsméglichkeiten und Tipps gege-
ben. Wegen der Aktualitdt haben wir einen Teil des Be-
richtes erneut in diese Ausgabe eingeflochten. Er ist nach
wie vor aktuell.

Stoglitften statt Rippen

Wer in der kalten Jahreszeit richtig heizt und lGftet,
kann nicht nur Betriebskosten senken, sondern ver-
meidet auch drgerliche Feuchtigkeitsschaden. “Feuch-
tigkeit und Schimmel haben in der Regel keine Chan-
ce, wenn beim Liften wichtige Grundregeln beachtet
werden”, sagt Ulrich Lahlein (IVD). “Am besten ist es,
wenn mehrmals taglich alle Fenster und Innentiren
kurz gedffnet werden. Das sorgt fir einen raschen
Austausch der Luft und die Wénde kihlen nicht aus.”
Denn wenn warme Luft auf eine kalte Wand treffe,
bilde sich Kondenswasser an der Wand. Dort entstehe
dann ein idealer Lebensraum fir Schimmelpilze. “Je
kalter es ist, desto kirzer muss geliftet werden”, er-
klért Lohlein. “Aber selbst bei Windstille und geringen
Temperaturunterschieden reichen 15 Minuten, wenn
Fenster und Innentiren vollstandig geéffnet werden.”
Feuchtigkeitsschaden kénnen auch durch das Heiz-
verhalten beginstigt werden: Der VD rét ab, ein un-
beheiztes Schlafzimmer Gber das Wohnzimmer mit zu
beheizen - die Tiren zwischen beheizten und unbe-
heizten Réumen sollten geschlossen bleiben. Arger-
lich ist es, wenn andere Hausbewohner Uberhaupt
nicht heizen, weil dann die Heizkosten fir andere
deutlich ansteigen und Feuchtigkeit an den angren-
zenden Wanden ensteht. Mieter sind daher verpflich-
tet, ihre Wohnung in den Kaltemonaten zumindest mé-
Big zu heizen, anderenfalls ist der Vermieter berechtigt,
den Mietvertrag fristgerecht zu kindigen.
I _2 Quelle: GieBener Allgemeine Zeitung

Es gibt jedoch noch immer eine ganze Reihe von Lie-
genschaften, bei denen die Mieter nach Einteilungsplan
den Winterdienst selbst durchfihren missen. Das féllt
nicht jedem leicht. Gerade dann nicht, wenn man élter
wird oder kérperliche Gebrechen vorhanden sind. Aber
es ist auch dann nicht immer durchfthrbar, wenn man
moglicherweise alleine lebt, berufstétig ist und dabei
auch noch léngere Wegstrecken zum Arbeitsplatz zu-
ricklegen muss.

Gerade aus den genannten Grinden haben sich auch
in diesem Jahr wieder einige Hausgemeinschaften ent-
schlossen, den Winterdienst von einer Firma durchfihren
zu lassen. Fir diesen Fall entstehen zwar Kosten pro
Durchfihrung des Winterdienstes, jedoch ist hier auch
die Versicherungspramie des Unternehmens enthalten.
Durch die bestehende Versicherung ist gewdhrleistet,
dass im Schadensfall, d. h. bei einem Sturz von Mietern
oder Passanten (Prellungen, Knochenbriche etfc.) die
Versicherung fir die Kosten geradestehen muss.

Im anderen Falle, d. h. wenn Sie als Mieter It. Eintei-
lungsplan an der Reihe waren und kénnen im Scha-
densfall nicht den gesicherten Nachweis erbringen, die
Schneebeseitigung und Beseitigung von Glatte durch-
gefUhrt zu haben, so haften Sie. Aus Erfahrung wissen
wir, dass nicht jeder Uber eine Haftpflichtversicherung
verfigt, die solche Schaden einschlieft. Es kann also im
schlimmsten Fall bis zur persénlichen Haftung fohren.
Wir méchten Sie, d. h. die Hausgemeinschaften, mit die-
sem Bericht anregen, fir die néchste Winterperiode einer
Ubernahme des Winterdienstes durch eine Firma zuzu-
stimmen. Sprechen Sie sich in lhrem Haus mit den Nach-
barn ab. Soweit mehrheitlich der Winterdienst durch eine
Firma durchgefihrt werden soll, sprechen Sie uns an.
Wir werden dann Angebote einholen und lhnen die gin-
stigsten Preise nennen. Sie kénnen dann immer noch
entscheiden, ob Sie einer Vergabe zustimmen oder nicht.
Ansprechpartner in unserem Haus ist Herr Hibner,

Telefon: 06 41 / 9 52 00-15.



Wohnungstitroffuung durch Mitarbeiter der Baugenossenschaft

Es kommt schon mal vor, dass man den Schlissel in der
Wohnung liegenlasst und die Wohnung verldsst. Nach
dem SchlieBen der Wohnungseingangstir ist dann guter
Rat teuer. In der Regel werden dann unsere Mitarbeiter,
sei es Herr Willbond, Herr Kiinz oder auch Mitarbeiter
der Geschaftsstelle, angerufen und um Hilfe gebeten.
Das geschieht naturlich nicht immer zu den Ublichen Ge-
schaftszeiten, sondern auch auflerhalb dieser Zeiten als
auch samstags oder sonntags.

In der Vergangenheit haben sich die Hilfeleistungen un-
serer Mitarbeiter auf einige wenige Falle im Jahr be-
grenzt. In den letzten Monaten werden unsere Mit-
arbeiter jedoch &fter in Anspruch genommen und — wie

bereits erwahnt — auch samstags oder sonntags. Der
Vorstand hat deshalb beschlossen, dass die Arbeitsein-
satze unserer Mitarbeiter kostenpflichtig werden, d. h.
die jeweiligen Personalkosten je Stunde werden fur die
Hilfestellung berechnet. Das sind pro Stunde derzeit ca.
40,00 Euro. Diese Kosten liegen jedoch ganz deutlich
unter den Kosten eines gewerblichen Schlsseldienstes,
der nicht nur den Einsatz pauschal mit ca. 80,00 Euro
abrechnet, sondern auch noch die Kosten eines neuen
Zylinders.

Wir méchten diese Information zur allgemeinen Kennt-
nis geben, damit Missversténdnisse fur die Zukunft aus-
geschlossen werden.

Treppenhduser und Flure sind Fluchtwege

Das Treppenhaus ist das Aushdngeschild eines jeden
Hauses. Nur ein gepflegtes und sauberes Haus trégt
dazu bei, dass sich die Mieter und Besucher in einem
Haus wohlfihlen.

anbscbutz

Im Falle eines Brandes dient das Treppenhaus als
Fluchtweg. Daher durfen dort keinerlei Gegenstande
abgestellt werden. Halten Sie also die Treppenhéduser
(Fluchtwege) frei von Fahrrédern, Regalen, Schuh-
schrénken, Kinderwagen, sperrigen Pflanzgeféfien und
Schuhen oder sonstigen Stolperfallen. Denn wenn Sie
im Falle eines Brandes das Haus schnell verlassen
mUssen, kommt es auf jede Sekunde an, die Sie nicht
damit vergeuden sollten, Gegenstédnden auszuwei-
chenl!

...und so ganz und gar nicht!




Nachbarschaftskonflikte

"Was du nicht willst, dass man dir tu’,
04s fﬂg’ anch keinem andren zul

nnerhalb der Mieterschaft unserer Baugenos-
senschaft gibt es Gott sei Dank nur relativ
wenig gravierende Stérungen bei Nutzungs-
verhdltnissen bzw. innerhalb der Hausge-

meinschaften. Dennoch kommt es vor, dass

einzelne Mietparteien sich an die Regelungen des Nut-
zungsvertrages und der Hausordnung nicht bzw. nur un-
zureichend halten. Sei es die Wahrmehmung der Reini-
gungspflichten, die der Millentsorgung, Stérung der Ru-
hezeiten, vorsatzliche Verschmutzungen oder gar Belei-
digungen oder Bedrohungen aus oft nicht nachvollzieh-
baren und eher nichtigen Grinden.

Wir als Vermieter werden dann meist fernmindlich oder
auch im persénlichen Gespréch informiert oder aber
auch unsere Mitarbeiter im AuBBendienst werden darauf-
hin angesprochen. In vielen Féllen genigt dann ein Ge-
spréch durch die Mitarbeiter unserer Geschaftsstelle
oder auch ein aufklarendes Schreiben und die Angele-
genheit erledigt sich meist auf diesem Wege.

In Féllen, in denen sich ein Konflikt jedoch” hochschau-
kelt”, laden wir die Beteiligten zu einem Gespréch am
,runden Tisch” ein. Diese Form der Konfliktschlichtung
hat sich auch in einigen Fallen bewdhrt. Dennoch — und
das méchten wir nicht verschweigen — gibt es auch Félle,
in denen weder Gesprdache, gute Worte, Schreiben oder
auch der ,runde Tisch” helfen. In diesen Féllen ist es im
Einzelfall geboten, rechtliche Schritte einzuleiten. Um

Eigenmdchtig beauftragte
Reparaturen

Fur eigenmdchtig beauftragte Reparaturen zahlen Sie als
Mieter, denn der Bundesgerichtshof hat im Urteil mit dem
Aktenzeichen: VIIIZR 22/06 festgestellt:

,Grundsatzlich ist der Vermieter fur die Beseitigung von
Méngeln zusténdig. Er soll aber nicht vor vollendete Tat-
sachen gestellt werden, sondern grundsatzlich selbst die
Méglichkeit haben, eine Mietwohnung zu Uberprifen.
Wenn ein Mangel vorhanden ist, soll er selbst die Besei-
tigung vornehmen.”

An diese Regelung halten sich bei der Baugenossen-
schaft auch in der Regel unsere Mieter. Jedoch im Ein-
zelfall kommt schon mal eine eigenméchtige Beauf-
I 4 tragung vor. Wir méchten deshalb mit diesen

Zeilen die Rechtslage verdeutlichen.

sinnvoll mit dem gewinschten Erfolg einen Rechtsstreit zu
fohren, bedarf es natirlich der Unterstitzung der Betrof-
fenen bzw. Benachteiligten. Wir empfehlen dann in den
Gesprachen oder dem Schriftwechsel immer folgende
drei Punkte zu beachten und protokollméBig schriftlich zu
dokumentieren.
Folgende Punkte sind unabdingbar:
® Datum
® Uhrzeit von / bis
® Art des Verstofles oder der Verstdfle, Beleidigung,
Sachbeschddigung etc.
Angaben sollten von Mitmietern oder auch neutralen
Zeugen unterschrieben sein, damit in einem méglichen
Rechtsstreit Zeugenbeweise vorgetragen werden kénnen.
Bedenken Sie, dass im Falle eines Rechtsstreites das Ge-
richt moglicherweise Uber den Verbleib oder auch
zwangsweisen Umzug eines Mieters oder einer Person
entscheiden muss. Die Wohnung ist fir jeden Menschen
eines der héchsten Guter, so dass sich jeder Richter
schwer tut, ein Urteil zu féllen.
Gott sei Dank gibt es bei unserer Baugenossenschaft
diese Situation nur in ganz wenigen Fallen. Wir legen je-
doch Wert auf die Feststellung, dass wir uns bei gege-
benem Anlass nicht scheuen, im Sinne der vertragstreuen
Mieter einen Rechtsstreit bei Vorliegen der notwendigen
Nachweise zu fihren. Und nicht nur zu fihren, sondern
mir lhrer Unterstitzung auch zu gewinnen.

Abscba[tung oer ana[ogen
Femsebmogmmme itber Sat

In den Medien wurde bereits darauf hingewiesen, dass
ab 01.04.2012 die analogen Programme abgeschaltet
werden, die Uber Satellitenschisseln empfangen werden
kénnen. Diese Mitteilung hat bei unseren Mietern fir ei-
nige Unruhe gesorgt. Die Aufregung jedoch ist umsonst,
denn alle unsere Hauser und Wohnungen sind mit einem
Kabelanschluss der Firma Unitymedia ausgestattet, so-
dass fur Sie diese Abschaltung keine Auswirkungen hat.
Uber das Kabelfernsehen werden die Programme wei-
terhin analog empfangen. Neu ist, dass auch Gber Kabel
einige Programme in digitaler Qualitat ausgestrahlt wer-
den. Lesen Sie bitte hierzu den Bericht auf Seite 19 die-
ser Ausgabe. Hier werden Sie umfassend Gber die
Angebote bei Ihrem Ansprechpartner informiert.
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Liebe Mieterinnen und Mieter,

es ist uns ein besonderes Bedirfnis, lhnen einige wich-
tige Informationen zur Entsorgung von Sperrméll zu-
kommen zu lassen.

Von Sperrmill spricht man — wie das Wort schon sagt —
bei sperrigen Gegensténden, so z. B. Einrichtungsge-
gensténde, Mébelteile, Holzkisten, Fahrréder, Matratzen
etc. Wir haben nachfolgende Anlaufstellen und Infor-
mationen fir Sie zusammengestellt, um lhnen die Ent-
sorgung dieser Gegenstdnde zu erleichtern:

Sperrmill ist also — wie bereits erwdhnt — fester Abfall,
der wegen seiner Gréfie oder seines Gewichtes nicht in
die vorgeschriebenen Sammelbehdalter gefillt werden
darf und der deshalb getrennt vom Gbrigen Hausmll
gesammelt und abtransportiert werden muss.

Die Menge des Sperrmiills, den Sie bereitstellen kénnen,
ist auf das haushaltstbliche Maf3 beschrankt. Falls Sie
auferhalb der angebotenen Termine Sperrmill entsor-
gen mochten, ist dies kostenpflichtig beim Landkreis
Gieflen in der LahnstraBBe 220 maglich.

Staot GieBen mit 0en Staot-
teilen Wieseck und Allendorf

Der Sperrmill kann Gber das Sperrmll-Onlineformular,
telefonisch bei Frau Appel unter der Rufnummer: (06 41)

3 06-16 39 oder in den Verkaufsstellen angemeldet wer-
den. Der Sperrmill wird bezirksweise einmal im Monat
immer dienstags abgeholt.

Linden, GroBen-Linoen,
Linden-Leihgestern, Fernwald-
Annerod sowie Biebertal

Sie kénnen lhren Sperrmill online (Landkreis Giefen/
Abfallwirtschaft) oder telefonisch von Montag bis Freitag
von 7:00 bis 19:00 Uhr und samstags von 8:00 bis 13:00
Uhr unter der Telefonnummer: 01 80/ 1 12 23 33 an-
melden. Die Sperrmillabfuhr ist zweimal im Jahr még-
lich, ohne dass zusdtzliche Kosten anfallen.

Bitte beachten Sie, dass der Sperrmill erst am
Vorabend des Abfuhrtages herausgestellt
werden soll.

Elektroteile, wie Kihlschréinke, Waschmaschinen, Fern-
sehgerate, Bildschirme, Rechner etc. kénnen zur Firma
ZAUG nach Buseck gebracht werden. Die Firma ZAUG
befindet sich im Industriegebiet von Buseck,

Fischbach 5, 35418 Buseck, Telefon: I
06408/907010. 5



Was sind “Haushalts-
nabe Dienstleistungen”

Der Begriff entstammt dem Steuerrecht. Schon seit eini-
gen Jahren kann man die Lohnkosten von Handwerker-
leistungen, die fir die Wohnung ausgegeben werden,
steuerlich absetzen und so bis zu insgesamt 600 Euro
Steuern einsparen. Das wird fir Sie in dieser Hohe nicht
moglich sein, da lediglich innerhalb der Betriebskosten-
abrechnung fir Thre Wohnung Lohnkosten anfallen,
wie z. B. beim Mahen des Rasens und allgemein der
Wohnumfeldpflege, bei den Kosten des Schornsteinfe-
gers usw. Die Lohnanteile kénnen Sie Ihrer Betriebs-
kostenabrechnung entnehmen. Diesen Betrag kénnen
Sie bei lhrer Steuererklarung einsetzen. Von diesem Be-
trag erhalten Sie eine Steuererstattung von 20 Prozent.
Nach dem Motto ,Kleinvieh macht auch Mistl” sollten
Sie auf jeden Fall diese Angaben dem Finanzamt mittei-
len.

Wegfall der Fellbele-
gungsabgabe

Es gibt grundsétzlich zwei grofie Gruppen von Wohnun-

gen, und zwar:

1. Wohnungen, die preisgebunden sind und somit der
Kostenmiete unterliegen (&ffentlich geférderte Woh-
nungen),

2. Altbauten, freifinanzierte Wohnungen und Wohnun-
gen, bei denen die Preisbindung bereits weggefallen
ist (Tilgung der dffentlichen Darlehen).

Bei der ersten Gruppe ist es so, dass bei Bezug einer

preisgebundenen Wohnung eine bestimmte Einkom-

mensgrenze nicht Gberschritten werden darf. Das gilt
auch fir die Anzahl der Personen, die in eine &ffentlich
geférderte Wohnung einziehen bzw. in der Vergangen-
heit eingezogen sind. Da sich natirlich das Einkommen

im Laufe der Jahre erhoht, in dem Mieter in einer Woh-

nung leben, hat das Land Hessen ein Gesetz eingefihrt,

nachdem das Einkommen alle drei Jahre Gberprift wird,
um dann zu entscheiden, ob eine Fehlbelegungs- oder

Ausgleichsabgabe zu zahlen ist bzw. zu zahlen war. Das

heift, dass aufler der Ublichen Miete an den Vermieter,

eine Zahlung an die Stadt oder Kommune bzw. das Land

Hessen zu leisten war.

Diese Regelung war befristet bis zum 30. Juni 201 1. Die

Landesregierung Hessen hat diese Regelung nicht mehr

verléngert, sodass sie in Wegfall gekommen ist. Das

I 6 kann man mit einem lachenden und einem wei-

nenden Auge sehen.

Das lachende Auge werden die haben, die die seithe-
rige Fehlbelegungsabgabe nicht mehr zahlen missen
und mehr Geld fir sich zur Verfigung haben.

Das weinende Auge ist in der Regel die Stadt oder die
Kommune, denn diese erhdlt nun keine Fehlbelegungs-
abgabe mehr und kann deshalb diese Abgabe nicht
mehr den Wohnungsunternehmen fir Férdermafinah-
men zur Verfigung stellen, denn diese Mittel wurden seit-
her wieder fir die Finanzierung von Neubauten und
SanierungsmafBnahmen an die Wohnungsunternehmen
eingesetzt.

Wann ist es noch Be-
such und ab wann ein
Untermietverhiltnis

Die klassische Untervermietung eines Zimmers oder
einer Wohnung, etwa an einen Studenten oder auch an-
dere Personen, ist eigentlich nur noch in wenigen Féllen
aktuell.

Eher 6fter kommt es vor, dass z. B. Sohn oder Tochter zu
den Eltern oder einem Elternteil — aus welchen Grinden
auch immer — zurickkehrt bzw. zu Besuch kommt und
sich dieser Besuch in die Lénge zieht. Auch die Freundin
oder der Freund kommt schon mal zu Besuch und bleibt
auch langer als einige Wochen.

Diese Fallbeispiele sind fir uns nicht immer ganz einfach
zu entscheiden. Auch die Rechtsprechung hat sich mit
diesem Thema befasst.

Wir gehen von einem Besuch aus, wenn sich jemand
sechs bis acht Wochen regelméfig in der Wohnung
eines Mieters authélt. Dariber hinaus ist davon auszu-
gehen, dass sich der sogenannte Besuch doch zu einem
Dauermieter, zumindest fir einen langeren Zeitraum,
entwickelt. Fir diesen Fall ist es aufgrund des Genos-
senschaftsgesetzes und unserer Satzung natirlich erfor-
derlich, dass diese Person dann auch Mitglied unserer
Baugenossenschaft wird und die Geschéaftsanteile ein-
zahlen muss.

Im Einzelfall und bei Vorliegen nachvollziehbarer be-
sonderer Umstdnde kann auch ein Untermietverhdlinis
(z. B. Untervermietung an einen Studenten) genehmigt
werden. Fur diesen Fall ist dann an die Baugenossen-
schaft ein Untermietzuschlag zu entrichten.

Aus der Rechtsprechung des Bundesgerichtshofs geht
hervor, dass dann, wenn ein Mieter keine Erlaubnis zur
Untervermietung einholt, sondern einfach eine weitere
Person in eine Wohnung aufnimmt, so kann ihm nach
einer aktuellen Entscheidung des BGH gekindigt wer-
den. Dies gilt auch selbst dann, wenn der Mieter An-
spruch auf Erteilung der Erlaubnis hatte.



Fehlentwicklungen
vorbeugen

Leider haben sich in Wohnquartieren im Einzelfall nega-
tive Entwicklungen vollzogen. Beispiele aus der jingsten
Vergangenheit sind, dass Sachbeschéddigungen an Fas-
saden mutwillig herbeigefihrt werden. Unléngst wurde
sogar die Berufsfeuerwehr Gieflen zweimal vorsétzlich
alarmiert. In einem Fall wurde die Scheibe des Notrufes
eingeschlagen und so Alarm ausgelést und beim zwei-
ten Mal wurde im Treppenhaus mutwillig Rauchentwick-
lung herbeigefihrt, so dass die Rauchmelder einen
Feuerwehralarm ausgel&st haben.

Die Berufsfeuerwehr musste uns jeweils 400 Euro fur den
ieweiligen Einsatz, also 800 Euro in Rechnung stellen.
Wir weisen in diesem Zusammenhang darauf hin, dass
iede Sachbeschadigung zur Anzeige gebracht wird und
wir nehmen gerne Hinweis von Zeugen auf, damit die-
ses unsinnige Tun ein Ende hat. Seien Sie deshalb bei
Beobachtungen solcher Aktivitdten wachsam und

Neue Serie in 1894-aktuell:

scheuen Sie sich nicht, mit uns Kontakt aufzunehmen.
Denn Zivilcourage ist gerade in dieser Zeit nicht nur ein
Schlagwort, sondern einfach notwendig, um weitere ne-
gative Entwicklungen zu unterbinden.

AuBerdem werden uns allen, der Baugenossenschaft und
lhnen, Kosten erspart. lhre Angaben werden natirlich
vertraulich behandelt. Wéhlen Sie: 06 41 /9 52 00 - 14
oder auch jede andere Telefonnummer unserer Mitar-
beiter. Bereits heute vielen Dank!

“Suchbild 20117

Wir haben beim Archivieren der Bestandsakten Bildmaterial aufgearbeitet und méchten in den folgenden Ausga-
ben alte Bilder vorstellen und Sie sollen herausfinden, um welches Haus der Baugenossenschaft es sich handelt. Es
kommen durchaus auch Gebdude zur Verdffentlichung, die bereits vor dem Krieg errichtet worden sind und durch
Kriegsschaden ihr AuBeres maglicherweise verdndert haben. Nun raten Sie mal, um welche Gebéude es sich hier
handelt. Die ersten zehn richtigen Antworten werden mit Anerkennungspreisen prémiert.




Blumenbeete im
Wobnbof m Giefien

Eine Freude ist es, von Frihjahr bis Herbst
im Innenhof der Wohnanlage Aulweg /
LiebigstraBe spazieren zu gehen. Entlang
der Hauser Aulweg 32 bis 42 reiht sich ein
Blumenbeet an das andere. Diese Beete
sind von Mietern angelegt und werden von
einzelnen Mietern der Hauser auf deren
Kosten gepflegt. Diese Anlage und Pflege
sowie das Engagement der einzelnen Mie-
ter verdient eine auBlerordentliche Aner-
kennung und ist zur Nachahmung zu
empfehlen.

Sprechen Sie uns an, wenn Sie in lhrem
Wohngebiet eine Méglichkeit sehen, Ahn-
liches einzurichten und zu pflegen!

Mietschulden - ein Pro-
blew, das sich [osen [dsst

Mietschulden kénnen im Einzelfall aus den
unterschiedlichsten Grinden entstehen.
Aus diesem Grund behandeln wir dieses
sensible Thema auch in unserer Mieterzei-
tung.
Ursachen fur Mietricksténde gibt es viele,
z. B. Verlust des Arbeitsplatzes, neue Re-
gelungen beim Amt, Familienprobleme
oder nicht aufschiebbare auBerordentliche
Ausgaben. Uns ist nattrlich sehr daran ge-
legen, dass diese Mietschulden erst gar
nicht entstehen. Sollte es nun aber doch
zu Zahlungsschwierigkeiten gekommen
sein, so ist es besonders wichtig, dass Sie
mit uns reden, damit wir von weiteren
Mahnungen absehen kénnen und auch
evil. Rucklaufer bei der Bankabbuchung
vermieden werden. Denn dadurch kom-
men nur noch weitere Kosten auf Sie zu.
Wenn wir nichts von lhnen héren, dann ist
die schlimmste Konsequenz die Kindigung
und Radumungsklage.
Unsere Bitte an Sie! Sollte es sich bei lhnen
abzeichnen, dass Sie fir den kommenden
Monat die NutzungsgebUhr nicht zahlen
kénnen, sprechen Sie uns rechtzeitig an. Wir kénnen Sie
dann aus dem Abbuchungsverfahren herausnehmen,
damit lhnen keine Stornogebihren der Bank entstehen.
AuBerdem sind wir informiert, brauchen keine Mahnung
an Sie zu versenden und Sie ersparen sich
I 8 Mahngebuhren.

In den meisten Fallen kénnen wir mit einer voriberge-
henden Ratenvereinbarung weiterhelfen. Bitte haben Sie
keine Scheu und rufen Sie uns rechtzeitig an. Ansprech-
partner sind Frau Wurst, Telefon: 06 41 /9 52 00 - 17
(vormittags bis ca.11:00 Uhr) oder Frau Cappeller, Tel.:
0641 /95200 - 22.



Analoges Fernseben: Sat schaltet
ab — Unitymedia dveht auf

Ab April 2012 schalten ARD, ZDF, RTL, Pro7, SAT1 & Co
ihre analoge Fernsehausstrahlung Gber Satellit ab und
senden nur noch digital. Diese Ankindigung verunsi-
chert Verbraucher in ganz Deutschland. Mieter der Bau-
genossenschaft sind mit Unitymedia hingegen auf der
sicheren Seite: Mit Kabelanschluss soll es nicht weniger,
sondern sogar viel mehr vom Fernsehen geben — und
wer mag, bekommt Internet und Telefon dazu.

Unitymedia hat seinen Kunden zugesichert, bis auf wei-
teres die wichtigsten TV-Sender weiter analog in die Ka-
belnetze einzuspeisen. Auf diese Weise missen sich
Menschen, die Angst vor den damit verbundenen Kosten
haben, nicht umstellen. Gleichzeitig dreht Unitymedia
digital auf: Wer zum Beispiel einen digitalen Flachbild-
fernseher besitzt und neben einer Top-Bildqualitét die
vielen neuen Komfortméglichkeiten genielen méchte,
ist bei Unitymedia ebenfalls richtig. Unitymedia bietet
seinen Kunden einen HD Recorder, mit dem sich sogar
Live-Fernsehen in HD einfach anhalten und spéter wie-
der starten lasst. Der HD Recorder erméglicht auch ein
verbliffend einfaches Programmieren von Aufnahmen.
Weil Unitymedia gleichzeitig analoge und digitale TV-

Programme Ubertrégt, kann z. B. im Wohnzimmer digi-
tal ferngesehen werden; im Schlafzimmer kann aber
dennoch weiter analoges TV empfangen werden: ganz
ohne Digitalreceiver.

Internet, Telefon und TV aus einem Anschluss

Das Kabelnetz bietet neben analogem und digitalem
Fernsehen auch einen Internet- und Telefonanschluss —
und das haufig sogar erheblich ginstiger als bei ande-
ren Anbietern. Die Breitbandangebote von Unitymedia
landen in unabhéngigen Tests regelméBig auf den vor-
deren Platzen und bieten mit Flatrates und verbraucher-
freundlichen kurzen Laufzeiten Kostentransparenz und
Flexibilitat fur die Haushaltskasse. Bereits fir 25 Euro im
Monat sind Produktpakete mit einer Internet-Flatrate mit
bis zu 32 Mbit/s im Download, unbegrenzten Telefona-
ten ins deutsche Festnetz (kein Call by Call) sowie Digital
TV erhdlilich. Fur eine kompetente Beratung steht lhnen
lhr personlicher Medienberater Nico Miller unter 0151 /
40517465 zur Verfiigung. Unser Kundenservice fir tech-
nische Fragen und Stérungen ist rund um die Uhr unter
01805 / 663 105 erreichbar.

Informationen zu den Angeboten finden Sie unter:
www.unitymedia.de

Link zum Film:

“ JETZT GIBT ES INTERNET
MIT BLEIFUSS.

highspeed

= —

\NTERNET

bis 128.000 Sacher

: =l
Unitymedia

Infos unter www.unitymedia.de/highspeed Internet, Telefon & TV




BeKo Giefien

Sie erhalten bei der “Beratungs- und Koordinationsstelle

for altere und pflegebedirftige Menschen in der Stadt

und im Landkreis Gieflen” Beratung und Unterstitzung

® bei altersbedingten Schwierigkeiten

® bei auftretenden Problemen in der Lebens- und Haus-
haltsfihrung,

® 2y Fragen der héuslichen Betreuung und Versorgung

von dlteren Menschen mit psychischen Problemen,

auch bei Demenz,

bei Fragen zur Grundsicherung im Alter,

bei der Suche nach geeignetem Wohnraum,

bei Fragen zur Heimplatzsuche und den Kosten,

bei Fragen zur Vorsorgevollmacht und Patientenver-

fogung,

zu Méglichkeiten der Freizeitgestaltung,

® bei Antragstellungen im ,Behdrdendschungel” und
der Durchsetzung von Ansprichen usw.

Die BeKo berdt Sie auch zu den Leistungen der Pflege-

versicherung. Familienangehdrigen werden Méglichkei-

ten zur Entlastung aufgezeigt.

Notfalldienste

Der Notdienst ist nur in wirklich dringenden Faéllen
freitags ab 12.30 Uhr bis montags 8.00 Uhr sowie
an den gesetzlichen Feiertagen und auBlerhalb der
Geschdftszeiten zu rufen.

Aufzug: Firma Otis, Darmstadt (ehem. Firma
Baas), 08 00 /20 30 40 50.

Heizung und Sanitér: Firma Méser, Gieflen-Wie-
seck, 06 41 /51508 oder 01 71 /7 37 99 24.

Gasgeruch: Stadtwerke Gi. 01 80/2 21 11 12,
Fernwarme, Wasservers.: 01 80 /221 11 10.
Elektro: Firma Czech, Linden, O 64 03 / 7 38 50.

Fernsehen, Radio, Internet: Unity Media
Bei Stérungen: 0 18 05 / 66 01 00,
Sonstige Fragen: 0 18 05 / 66 31 05.

Verstopfungen des Abflusses (nur Haupt-
strang): Firma Kanal-Krug, Pohlheim, 08 00 / 3 33
56 78.

Notoffnungen von Tiren: Firma Kraft Sicher-
heitstechnik GmbH, Gieflen, 06 41 / 8 42 22.

Kosten fur eigenmdchtige Aufiréige an Unternehmen,
die von der Baugenossenschaft 1894 Gieflen eG
nicht fir den Notdienst vorgesehen sind, werden nicht
erstattet!

Polizei 110
Feuerwehr, Notarzt, Rettungswagen 112
Arztliche Notdienstzentrale 06 41 /4 50 91

Offene Sprechstunde ist montags bis freitags von 9.00
bis12.00 Uhr sowie montags nachmittags von 15.00 bis
18.00 Uhr.
BeKo in Gieflen, Kleine Muhlgasse 8, Telefon: 06 41 /
9 79 00 90,
seniorenberatung@beko-giessen.de
www.beko-giessen.de

Pflegestittzpunkt GieRen

Die Beratung durch den Pflegestitzpunkt ist kostenfrei
und anbieterneutral. Sie erreichen uns unter 06 41 / 20
91 64 - 96 bzw. - 97, Kleine Mihlgasse 8 in Giefden.
Sprechstunde: Montags bis freitags von 10:00 bis
12:00 Uhr sowie mittwochs von 13:00 bis 15:00 Uhr.
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