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Die Gemeinniitzige Baugenossenschaft 1894 eGmbH. GieBen blickt in
diesem Jaht auf ihr Gojihriges Bestehen zuriick. Sie gehort damit in den Kireis der iltesten
deutschen Wohnungsbaugenossenschaften, weil die genossenschaftliche Entwicklung auf
dem Gebiet des Wohnungsbaues verhiltnismiBig spit eingesetzt hat. Ein groBer Genossen-
schafter hat einmal gesagt, daB3 die Genossenschaft die groBte soziale Tat des 19. Jahrhunderts
sel. Er hat damit eine Wiirdigung der genossenschaftlichen Arbeit vollzogen, wie sie besser

nicht ausgedriickt werden kann.

Die Wohnraumversorgung der minderbemittelten Volkskreise war in der Zeit der stiirmischen
Industrialisierung so unzulinglich geworden, daB die bewihrte genossenschaftliche Selbst-
hilfe und Selbstverantwortung einsetzen mufite, um eine Besserung zu erzielen. Die Bedeu-
tung der genossenschaftlichen Arbeit auch auf dem Gebiet der Wohnraumversorgung ist bis
heute nicht geringer geworden und wird auch stets unverindert bleiben. In der Gemeinsam-
keit liegt Kraft und Stirke und wenn sie, wie bei der Jubilarin durch den idealistischen
Einsatz uneigenniitziger Minner betrieben wird, so kann ihr auch in der Zukunft der Etfolg

nicht versagt bleiben.

Die gemeinnitzigen Wohnungsunternehmen und insbesondere die Wohnungsbaugenossen-

schaften des Sudwestdeutschen Verbandes sind stolz auf die Leistungen der Jubilarin.

Frankfurt am Main, im September 1954.

Dr. Schepp
Vetbandsdirektor

(Verband Siidwestdeutscher Wohnungsunternehmen e. V.)




Infolge der erheblichen Zerstérungen des letzten Krieges erwuchs vor
allem den Wohnungsbaugenossenschaften und -gesellschaften die besondete Aufgabe, durch
Wiederaufbau bzw. Neuertichtung von Wohnungen den vom Schicksal hatt betroffenen
Menschen wieder mit die Voraussetzung fiir ein lebenswertes Dasein zu schaffen. Dieser

schweren Aufgabe hat sich die
Gemeinniitzige Bangenossenschaft 1894 Giefien
mit bewundernswerter Hingabe und Aufgeschlossenheit gewidmet.

Wie ihr Name bereits besagt, erstrebt sie keinen Gewinn, sie will — wie es auch in die-
ser schonen Festschrift zum Ausdruck kommt — ein Werk des Gemeinsinns und der Selbst-
hilfe zur Linderung der Not der Menschen sein. Thre Leitgedanken, die von echtem sozialem
Empfinden und Verstehen getragen sind, hat die Baugenossenschaft 1894 von Anbeginn
ihres jahrzehntelangen Wirkens in die Tat umzusetzen gewuBt. Schwierigkeiten in der
Beschaffung von Baugelinde, vor allem aber die Kriegszeiten, die Riistungsjahre, Inflation
und Wihrungsreform schufen Verhiltnisse, die sich der erfolgreichen Aufwirtsentwicklung

entgegenstellten und die erstrebte Entfaltung erschwerten.

Um so bedeutsamer sind die Leistungen der Baugenossenschaft 1894, die anliBlich ihres
6ojihrigen Bestehens mit Stolz und Genugtuung auf ihr Werk blicken kann.
Es ist mir daher ein besonderes Anliegen, der Jubilarin hierfiir Dank und Anerkennung der

Stadt GieBen zu iibermitteln.

Die Gemeinniitzige Baugenossenschaft 1894 GieBen hat in der Schaffung von Wohnraum
und bei der Bekimpfung der Wohnungsnot, die weiterhin unser bedeutsamstes Sozial-
problem sein wird, Entscheidendes geleistet. Sie hat stets zum Wohle der Birger unseret
Stadt gewitkt, und ich bin sicher, daB dic Baugenossenschaft 1894, an ihrer Spitze Manner
und Frauen, die sich uneigenniitzig in den Dienst der Sache stellen, die etfolgreiche Ent-

wicklung auch in Zukunft fortsetzen werden.

Der Baugenossenschaft 1894 wiinsche ich daher eine weitere segensteiche und gliickhafte
Aufwirtsentwicklung in den kommenden Jahrzehnten ihres Bestehens. Die Stadt GieBen

wird stets bereit sein, in enger Zusammenarbeit sie dabei zu unterstlitzen.

Dr. Lotz

Oberbiirgermeister



60 Jahre Baugenossenschaft 1894

Schon unser Jubilium im Jahte 1929 stand im Zeichen eines verlorenen Krieges und des dadurch not-
wendigen finanziellen und wirtschaftlichen Wiederaufbaues. Auch unser Jubilium des Jahres 1954 steht
wieder im Zeichen eines verlorenen Krieges und der Beseitigung seiner furchtbaren Zerstorung.

Allgemein hat die durch die Kriegszerstdrungen hervorgerufene grofe Wohnungsnot die Wohnungs-
unternehmen an der Bewiltigung dieser Aufgaben wachsen lassen. Auch unsere Genossenschaft hat sich
mit ihren Mdglichkeiten und Mitteln in die Bewiltigung dieser groBen Aufgabe eingeschaltet. Sie hat es
sich in erster Linie angelegen sein lassen, ihren zerstdrten Wohnhausbesitz (det Umfang der Zerstérung
wird am Schlusse dargestellt) wieder aufzubauen und so ihren ausgebombten Altmitgliedern und auch
zahlreichen neuen Mitgliedern zeitgemiBe Wohnriume zur Verfiigung zu stellen.

Mit Genugtuung kann festgestellt werden, daB bis zum Zeitpunkt des Jubiliums diese unter den schwie-
rigsten Umstinden durchzufithrende Aufgabe fast restlos bewiltigt ist.

Unsere Gemeinniitzige ist aus den Bediirfnissen unserer Vaterstadt erwachsen und von Minnern ge-
griindet worden, welche die GieBener Menschen und Verhiltnisse kannten. Sie erstrebten keinerlei Ge-
winn, sondern ein Werk des Gemeinsinns und der Selbsthilfe als einen Beitrag zur Losung der sozialen
Frage. Auch wer kein Vermogen besaB, sollte sich eine angemessene Wohnung beschaffen, ja ein eigenes
Heim erwerben kénnen. Man schlof3 sich zu einer Gemeinschaft zusammen, arbeitete, sparte und machte
sich durch eine gediegene Selbstverwaltung kreditwiirdig bei Geldgebern; die Stadt GieBen stellte Bau-
gelinde. So war der Weg gezeigt, wie man von der Arbeit durch Selbsthilfe zum Besitz gelangen konnte.
Wesentliches Merkmal der Genossenschaft war dabei, daf} ihre Leitung sich nur als Beauftragte der Mit-
glieder fithlte und sozusagen Tir an Tiir mit ihnen wohnte.

Diese Gedanken, die uns heute so einleuchtend sind, brachen sich 1894 zuerst Bahn im Evangelischen
Arbeiterverein, sodann in der ,,Gemeinniitzigen Baugenossenschaft 1911

Die ersten Hiuser, die der Evangelische Arbeiterverein in der LandmannstraBe errichtet hatte, aus der
sie noch heute wie das Gliick aus dem Winkel in die verkehrslauten StraBen herausschauen, sind immerfort
bezeichnend geblieben fiir den Geist der Genossenschaft: Schlichte Gediegenheit, macht kein Aufhebens,
bleibt verbunden mit der Scholle und ist auf das Personliche, nicht auf das Massenhafte eingestellt. Denn
der Gemeinschaft heiit ja nicht der Masse dienen.

Nach diesem ersten Erfolg geriet das Bauen ins Stocken und die spitere ,,Gemeinniitzige Baugenossen-
schaft 1911 kam tiberhaupt nicht zum Zuge. In den Jahren vor dem Ersten Weltkrieg horte der Wohnungs-
bau tiberhaupt auf, vor allem weil keine geeigneten Bauplitze zu bekommen waren. Im Kriege 1914/18
stand alles Bauen still. Die durch den 1. Weltkrieg bedingte Wohnungsnot konnte durch die im Jahre 1919
cingefithrte Beschlagnahme des Wohnraums nicht beseitigt werden.
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Da tat der damalige Oberbiirgermeister Dr. h. c. Keller den entscheidenden Schritt vorwirts. Er erklirte,
die Stadt sei bereit, das Baugelinde zur Verfiigung zu stellen, wenn die beiden Baugenossenschaften sich
zu gemeinsamer Tat zusammenschléssen. Das geschah nach lingeren Verhandlungen unter dem Namen
,,Baugenossenschaft 1894 e.G.m.b.H.*, die sich eine neue Leitung aus beiden Vorstinden gab. Etst seit
Vereinigung dieser beiden Genossenschaften beginnt der Aufschwung des gemeinniitzigen Bauens.

Schon im Sommer 1919 tbetlieB die Stadt der neuen Genossenschaft Baugelinde zwischen der Fuldaer
Bahn und der Licher StraBe zum Preise von 2,— Mark fiir den Quadratmeter. Aber nun fehlte das Bau-
material, die Ziegelsteine! Aus verhiltnismiBig dinnen Betonplatten fligte man die AuBenhaut der
Mauern zusammen, stampfte das Innere der Mauern mit Schlackenbeton aus und verhalf damit der Sied-
lung zu ihrem Namen ,,Plattenhausen®. Eisen war so rar, daBB Ofen und Herde zunichst aus Backsteinen
aufgemauert werden muBten. Solche Notstinde waren aber 1920, als die Hiuser am Annerdder Weg
errichtet wurden, schon tiberwunden. Zwar wurde tiberall hier vereinfacht und genormt, aber ein klares,
formschones Bild einer Stadtrandsiedlung mit Gérten erzielt.

1922 wurde die neue Strale Am Kugelberg angelegt. Die Stadt tibetlie8 unseter Genossenschaft an
dieser Strale das norddstlich nach der Kaserne zu gelegene Gelinde zur Errichtung von Wohnungs-
bauten. Hier wihlte man im vorderen Teil zunichst das Einfamilienhaus in Reihenbauweise. Nach der
Inflation ging man bei den weiteren Bauten aus wirtschaftlichen Griinden zum Bau von Mehrfamilien-
hiusern iber.

Plattenhausen

Diese neuen Hiuser prisentieren sich anders als ihre ilteren Schwestern in der Landmannstrale aus dem
Jahre 1894. Sie sind nach auBen behibiger geworden, aber auch im Innern bereichert. Die Baderiume
am Kugelberg wurden allerdings damals von manchem als unangemessener Luxus kritisiert. Die dlteren
Hiuser in der Landmann-, Hillebrand-, Crednerstrale und Mittelweg waren inzwischen alle in das Eigen-
tum ihrer zufriedenen Bewohner (Kaufanwirter) tibergegangen. Unsere Genossenschaft war also zugleich
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cine Art Bausparkasse geworden, die den besonderen Vorzug hatte, daf3 ihre Mitglieder,noch bevor sie
ein Kapital angesammelt hatten, ihr Haus bereits bewohnen konnten. Der Baugenossenschaft lag jeg-
liches Gewinnstreben fern. Sie hat den Spekulationsgewinn beim Kaufen und Bauen, der die Mieten ver-
teuert, bekimpft und beseitigen helfen. Natiirlich muf3 die Geschiftsfithrung wirtschaftlich arbeiten.
Obwohl sie Millionenwerte betreut, hat sie einen groBen Teil der Arbeit ehrenamtlich geleistet und die
Verwaltungskosten sehr niedrig gehalten.

Ihre ersten grofen Leistungen hat die Genossenschaft vollbracht trotz Inflation, Materialknappheit und
steigenden Kosten. Die Mittel fiir ihr Bauen beschaffte sie sich durch Hypotheken von der Landes-
versicherungsanstalt, deren Vorsitzender Dr. h. c. Neumann ein Freund des genossenschaftlichen Bauens
war. AuBerdem halfen auch die Bezirkssparkasse GieBen, die Lebensversicherungsgesellschaft Volks-
fursorge in Hamburg und das Land Hessen, das verlorene Bauzuschiisse bereitstellte. Auf dem Hohe-
punkt der Inflation 1923 schien freilich das Weiterbauen unméglich. Da erschlof3 die Sondergebiude-
steuer eine neue Quelle, aus deren Ertrag auch uns Darlehen bewilligt wurden. Unser bei der Umstellung
auf die Goldmarkbilanz gering belastetes Plattenhausen konnte eine stirkere hypothekarische Belastung
zum Wohle der Genossenschaft ertragen. So beschafften wir uns Gelder zum Bau der schénen Wohnhaus-
gruppe in der Carl-Vogt-StraBle. Sie ist ein Spiegelbild zunehmenden Wohlstandes der Jahre 1927—1928,
aber es ergab sich, dafl dieser Typ des Einfamilienhauses fiir die Genossenschaft unzweckmifBig war;
er wurde seitdem aufgegeben.

GroBere gut eingerichtete Mehrfamilienhauser entstanden in der FriedensstraBe und in der Liebigstraf3e.
Neben ihnen ist der Wohnhof auf dem ehemaligen Gartenland der Fa. Heyligenstaedt die stattlichste,
auch architektonisch interessanteste Gruppe, die den Gedanken der guten Nachbarschaft trefflich zum
Ausdruck bringt.

Carl-Vogt-StraBe 18 und 20, wiederaufgebaut 1950 durch Architekt B. D. A. Erast Schmidt
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Aulweg Wohnhof, Architekt G. Hamann, Baujahr 1928

Dann erzwang die groBe Weltwirtschaftskrise mit ihrer steigenden Arbeitslosigkeit eine Pause. Als aber
die Stadt auf den Ausbau des Ostviertels ihr Augenmerk richtete, begann unsere Genossenschaft noch
im Jahre 1932 an der Danziger StraBe und dem Alten Steinbacher Weg die Errichtung von zehn Ein-
familienhiusern, die inzwischen alle in das Eigentum ihrer Bewohner iibergegangen sind. In der Folge-
zeit ergaben sich immer wieder Schwierigkeiten bei der Beschaffung des Baugelindes. Grélere Gelinde-
flichen wurden rar oder zu teuer; die Genossenschaft hat daher, wenn ein passender Bauplatz sich bot,
auBer ihren Gruppenbauten gelegentlich auch cinzelstehende Hiuser gebaut. Wihrend die Genossen-
schaft im Ostviertel baute, kam der politische Umschwung des Jahres 1933 und mit ihm eine neue Ver-
waltung. Zunichst konnten keine neuen Aufgaben in Angriff genommen werden, doch lief 1934 die
Instandsetzung an, die durch MaBnahmen der Regierung gefordert wurde.

Nachdem im Nord-Osten der Stadt das Eichgirtengebiet nach einem grofiziigigen Plan erschlossen wurde,
war auch hier die Genossenschaft zur Stelle. AngepaBt an die aufgelockerte Bauweise dieses Garten-
viertels, wurden in den Jahren 1936—1938 13 Einzel- und Doppelwohnhiuser an der Jahnstrafie und
dem Tannenweg gebaut. Sie passen sich harmonisch in diese bevorzugte Wohngegend ein. Diese Hauser
wurden allerdings bald verkauft, so daB dort nur 4 Hauser der Genossenschaft verbleiben.

Die Riistungsbauten der Jahre ab 1937, die dadurch bedingte Verknappung an Baumaterial und Arbeits-
kriften und schlieBlich der 2. Weltkrieg verhinderten die Ausfithrung vieler Pline, obwohl sie zum Teil
schon fertig ausgearbeitet vorlagen.

Die Entwicklung der Gemeinniitzigen Baugenossenschaft ist in den Jubildumsschriften der Jahre 1929
und 1944 eingehend dargestellt.

_).__.




L

Entwurf und Baulei : )
auleitung Architckt B. D. A. 1. Dirks ‘ll
ikl smoller, Baujahr 1¢
£1937

Tannenwe, 2 Atchitekt B. D. A. Ph. colaus, Baujahr
'weg 3 /54, (] . Nico B 937
05 ]




Die Genossenschaft hatte bis zum 2. Weltkriege 189 Hauser mit 363 Wohnungen erbaut. Bis zu den Luft-
angriffen im Jahre 1944 besall die Genossenschaft noch 146 Hiuser mit 302 Wohnungen, nachdem die
brigen in das Eigentum der Bewohner iibergegangen waren. Es war ein wertvoller Bestand von preis-
werten, guten, begehrten Wohnungen in verschiedenen GroBen und Lagen.

In Ziffern ausgedriickt, belief sich unser Besitz buchmiBig am 31. Dezember 1937 auf 2555639,82 RM.

Dazu die auf Anordnung des Wohnungskommissars Gau Hessen 1943 libernommene Baugenossenschaft
Wieseck mit 24 Wohnungen im Buchwerte von ... 128284,16 RM.

Daneben sei unser moralischer Besitz nicht vergessen. Die Gemeinniitzige Baugenossenschaft verfugt
iiber einen Stamm von rund 740 Mitgliedern. Sie verfiigte zu allen Zeiten und verfiigt auch heute noch
iiber eine groBe Zahl erfahrener, selbstloser und hochgeachteter Mitarbeiter. Mit Namen genannt sei
hier nur Heinrich Fourier, dem die Genossenschaft ein gutes Teil ihres Aufschwungs nach 1919 ver-
dankt und zu dessen Ehren sie, aus AnlaB des Gojihrigen Griindungsjubiliums, eine Gedenktafel an
dem Hause Aulweg Nr. 30 anbringen liBt. Solchen Minnern verdankte die Baugenossenschaft auch das
Vertrauen und das Ansehen, das ihr weithin in der Offentlichkeit entgegengebracht wurde.

—_— I —




Im Dezember 1944 brach die Katastrophe iiber unsere Stadt und iiber die Genossenschaft herein. Be-
kanntlich biBte GieBen 679, aller Gebiude ein. Von dem Besitz der Baugenossenschaft wurden véllig
zerstort so Hiuser, 40 Hiuser wurden mehr oder minder schwer (zu 15—859,) beschidigt. Im ganzen
wurden 92 Wohnungen, das sind rund 309, des Gesamtbestandes, unbewohnbar.

Der buchmiBige Gesamtschaden betrug 520000,— RM, wobei allerdings zu berticksichtigen ist, daB3 der
Verkehrswert mindestens 750—800000,— RM betragen hat.

Die Mieteinnahmen gingen von 185000,— RM im Jahre 1945 auf 120000,— RM zuriick. Das wirkte
sich sehr ungiinstig auf die Liquiditit und den Wiederaufbau aus.

Bei der Wihrungsreform am z20. 6. 1948 war dadurch ein Verlust von 830000,— RM vorhanden, der in
der DM-Eroffnungsbilanz ausgeglichen werden muBte.

Der Wiederaufbau begann anfangs nur zégernd. In ziher Kleinarbeit, unter treuer Mithilfe eines Teiles
der Bewohner wurden trotz des grofien Materialmangels zunichst die dringlichsten Reparaturen, dann
groBere Wiederaufbauarbeiten vorgenommen. Die Genossenschaft war dabei finanziell auf eigene Kraft
und Mittel angewiesen, die sie bis aufs AuBerste beanspruchte. AuBer Landesbaudatlehen sind der Ge-
nossenschaft keine 6ffentlichen Mittel fiir den Wiederaufbau zugeflossen. Heute verfiigt unsere Genossen-
schaft wieder tiber 134 Hiuser mit 409 Wohnungen. Sie datf in ihrem Jubiliumsjahre mit Freude fest-
stellen, daf3 die ebenso notwendige wie entsagungsvolle Aufgabe des Wiederaufbaues abgeschlossen ist
und jetzt die letzten wieder aufgebauten Wohnungen bezugsfertig sind.

Annerdder Weg 24, 26, 28, 1944 zerstort, Neubau-Entwutf Architekt B.D.A. H. Dirksméller, Baujahr 1950
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Doringstrale 9, 11, 13, zerstdrt 1944, wiederaufgebaut 1950
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Anneréder Weg 18 und 20, zerstrt 1944, wiederaufgebaut 1950

Tannenweg 26, zerstdrt 1944, Neubau-Entwurf Architekt B. D. A. C. Schuhmachet, Baujahr 1953
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Damit setzt ein neuer Abschnitt ihrer Geschichte ein, und neue Arbeiten soilen begonnen werden. £
gilt nunmehy, auch die Fortschritte der modernen Bauplanuag und Bautechnik, von denen sie bisher bei
dem Wiederaufbau nur beschrinkt Gebrauch machen konnte, in den Dienst ihrer alten Ziele zu stellen.
Die Genossenschaft ist der Uberzeugung, daB ihre Leistung in der Vergangenheit, ihre gesunde wirt-
schaftliche Lage, vor allem aber ihr soziales Programm auch in Zukunft ihr ein eigenes Daseinsrecht
sichern. Die Notwendigkeit und der Segen des sozial ausgerichteten Bauens wird immer bestehen bleiben.

Zum SchluB werden einige statistische Angaben von allgemeinem Interesse angefiihrt:
Die Zahl unserer Mitglieder betragt heute 734 Mitglieder mit 824 Anteilen.
Die Stadt GieBen als unser Forderer verfiigt iiber weitere 117 Anteile.

Der Vorstand besteht aus den Herren:
Heinrich Hohn, Stadtbauamtmann a. D.,
Wilhelm Uhl, Geschiftsfihrer,
Karl Kuhn, techn. Leiter.

Der Aufsichtsrat wird vertreten durch die Herren:
Albin Mann, Oberbiirgermeister a. D. (seitheriger Vorsitzender),
Wilhelm Martin, Verwaltungsdirektor (jetziger Vorsitzender),
Karl Damm, Stadtoberinspektor,
August Rohmig, Werkfiihrer,
Ludwig Résser, Werkfiihrer,
Hermann Degenhardt, Schriftsetzer,
Wilhelm Momberger, Stadtinspektor,
Otto Stumpf, Sparkassenoberinspektor
u. Frau Luise Fleischer, Hausfrau.

Am Kugelbetg 33 — 45, zerstott 1944, Neubau-Entwurf Architekt G. Nagel, Baujaht 1954 vor der Vollendung

__17..__




Die Gemeinniitzige Baugenossenschaft 1894 besitzt am 1. Oktober 1954 134 Hiuser mit 409 Wohnungen
und 1 Laden.

Der Bilanzwert belauft sichauf. . ..........ooiiiii e 2901968,35 DM.
Die gesamte Belastung durch Darlehen (Hypotheken) . ......................... 1235259,29 DM,
Hypothekengew nn@bRaBE . oo to bie fe vt et s wi e 555 65 8 o1 as e e s o e s B 1032817,98 DM.
Das Mieteaufkommen betrug im letzten Rechnungsjahr ... ...................... 213173,29 DM.

Fiir Reparaturen wurden insgesamt aufgewandt:

1. seit der Wahrungsreform........................ 212232,81 DM,
2, im letzten Rechnungsjaht vv.vvverinninnnnnennss, 41042,28 DM,

Einnahmen und Ausgaben in Hohe von je 213173,29 DM gleichen sich aus.

Die Vetwaltungskosten beanspruchten 13 294,65 DM im Jahr.

Nach der Wihrungsreform haben wir fiir 132 erstellte Wohnungen 578400 DM an Landesbaudarlehen
erhalten, was einem Dutchschnitt pro Wohnung von 4 380 DM entspricht.

Die gesamten Wiederaufbaukosten seit der Wihrungsreform betragen
1527953,77 DM.

Seit Kriegsende wurden 192 Wohnungen erstellt, wovon an

Altbiirger 6o
Sachbeschidigte 91
Vertriebene 41 vermietet wurden.
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